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Acuerdo por el cual el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Tlalnepantla de
Baz, México, aprueba y acepta la aportacién en donacion por utilidad publica
realizada por la Asamblea General de Ejidatarios del Ejido “San Bartolo Tenayuca”,
a favor del Municipio, y su incorporacion al Patrimonio Municipal, respecto de tres
solares urbanos destinados a servicios publicos e infraestructura social.

Que en la Septuagésima Quinta Sesion Ordinaria del Ayuntamiento, celebrada
en fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiséis en el Segundo Asunto del
Orden del dia: Con fundamento en lo establecido por los articulos 115
fracciones | parrafo primero y Il parrafos primero y segundo y IV de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 23, 24 y 27 de la Ley
General de Contabilidad Gubernamental; 112, 113, 116 parrafo primero, 122
parrafo primero y 128 fracciones Il, Xll y XIV de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 2, 3, 27 parrafo primero, 29 parrafo
primero, 31 fracciones XV, XXXIX y XLVIIl, 48 fracciones Il y XXVl y 91 fraccién
Xlll de la Ley Organica Municipal del Estado de México; 2 fraccion lll, 5
fracciones Il y XIlI, 13 fraccion |, 14 fraccién I, 17 y 18 fraccién |, 48 fracciones
|y 49 de la Ley de Bienes del Estado de México y de sus Municipios; 88
fracciones XVI y XXXV, 122 fracciones |, Il, lll y VIII, 125 fracciones I, II, V y XIII
del Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de
Tlalnepantla de Baz, Estado de México; 3 fraccion VI y XXVI, 18, 19, 27 y 57 del
Reglamento de Patrimonio Municipal de Tlalnepantla de Baz.

ACUERDO

PRIMERO: Se aprueba y acepta la aportacion en donacién por utilidad publica
realizada por la Asamblea General de Ejidatarios del Ejido “San Bartolo Tenayuca”,
a favor del Municipio, y su incorporacion al Patrimonio Municipal, respecto de tres
solares urbanos destinados a servicios publicos e infraestructura social con las
caracteristicas descritas en el anexo que forma parte de este acuerdo.

SEGUNDO: Se instruye al Presidente Municipal Constitucional, para que a través
de la Coordinacion de Patrimonio Municipal en el ejercicio de sus atribuciones
realice la inscripcion a que haya lugar en el Inventario de Bienes Inmuebles y en el
Libro Especial en relacién a los predios sefalados en el resolutivo que antecede.
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TERCERO. Se instruye al Presidente Municipal Constitucional, para que por
conducto de la Tesoreria Municipal lleve a cabo el procedimiento que corresponda,
a fin de que se realice el registro contable que sea necesario de los bienes
inmuebles materia de este acuerdo y se vea reflejado en la Cuenta Publica
Municipal.

CUARTO. Se instruye al Presidente Municipal Constitucional para que a través de
la Secretaria del Ayuntamiento publique en la “Gaceta Municipal” Organo Oficial del
Gobierno el acuerdo en cita.

QUINTO. Este acuerdo surtira efectos a partir de su aprobacion.

Aprobado por unanimidad de los presentes.
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Acuerdo por el cual el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Tlalnepantla de
Baz, México, aprueba el Programa Municipal de Regularizacién de Inmuebles
Particulares en Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-IFREM) y sus
Reglas de Operacion.

Que en la Septuagésima Quinta Sesion Ordinaria del Ayuntamiento, celebrada
en fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiséis en el Tercer Asunto del
Orden del dia: Con fundamento en lo establecido por los articulos 115
fracciones | parrafo primero, Il parrafo segundo, IV parrafo primero e inciso a)
y Vinciso e) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 112,
113, 116 parrafo primero, 122 parrafo primero, 123 parrafo primero, 124 parrafo
primero, 125 parrafo primero fraccion | y parrafo ultimo y 128 fracciones I, XIlI
y XIV de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México; 2, 3,
27 parrafo primero, 29 parrafo primero, 31 fracciones I, XVIII, XXIV, XXXIX y
XLVIII, 48 fracciones Il y XXVI, 91 fraccion XIll, 164 y 165 de la Ley Organica
Municipal del Estado de México; 1 inciso 1 sub incisos 1.2.1y 1.2.2, 14y 15 de
la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio
Fiscal 2026; 5.5 y 5.10 fraccion XVII del Codigo Administrativo del Estado de
México; 31 fraccion I, 107, 108, 113 y 114 del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios; 2, 35 fraccion VIIl, 77 y 78 fracciones V, VI, Vil y IX del
Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de Tlalnepantla de
Baz, Estado de México; 1 y 3 del Bando Municipal de Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, para el afno dos mil veintiséis.

ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba la creacioén, instrumentacion e implementacién del
Programa Municipal de Regularizacién de Inmuebles Particulares en Tlalnepantla
de Baz, Estado de México (PROREG-IFREM), cuyo objeto es facilitar a las personas
poseedoras de inmuebles de propiedad particular, el acceso al procedimiento de
inmatriculacién administrativa ante el Instituto de la Funcion Registral del Estado de
México, mediante acciones municipales de orientacion, integraciéon documental,
gestidon y acompafamiento institucional, dentro del d&mbito de las atribuciones
municipales y sin sustituir las facultades de la autoridad registral, de conformidad al
anexo que forma parte de este acuerdo.
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SEGUNDO. Se aprueban y expiden las Reglas de Operacién del Programa
Municipal de Regularizacion de Inmuebles Particulares en Tlalnepantla de Baz,
Estado de Meéxico (PROREG-IFREM), asi como sus formatos y anexos
complementarios, como instrumentos para establecer los criterios, requisitos,
etapas, mecanismos de atencion, coordinacion institucional y responsabilidades
para la ejecucion del Programa, en los términos de este acuerdo y de las
disposiciones juridicas aplicables.

TERCERO. Se instruye al Presidente Municipal Constitucional para que a través de
la Tesoreria Municipal, la Direccién de Informacion, Planeacién, Programacion y
Evaluacion y las unidades administrativas que integran este municipio de
Tlalnepantla de Baz, respecto a las economias no ejercidas durante el ejercicio
fiscal 2026 se utilicen, a efecto de ser dirigidas a la partida presupuestal 4391
Subsidios por Carga Fiscal y se realicen todas las modificaciones y adecuaciones
presupuestales, programaticas, contables, financieras y por fuente de
financiamiento, asi como, recalendarizaciones, traspasos internos, traspasos
externos, adiciones y disminuciones, con la finalidad de dar cumplimiento a este
acuerdo.

CUARTO. Se determina que la Coordinacién de Tenencia de la Tierra'y Control de
Crecimiento Urbano, sea la instancia coordinadora y operativa del Programa y
dentro del ambito de sus atribuciones, estara a cargo de la orientacion, recepcion,
revision documental preliminar, integracién administrativa, gestioén y seguimiento de
los expedientes. Asimismo, solicitara la intervencion de las Dependencias y
Unidades Administrativas competentes respecto de las certificaciones,
inspecciones, opiniones, dictamenes, determinaciones técnicas, fiscales o
administrativas que legalmente correspondan a cada una. Una vez integrado
administrativamente el expediente, podra emitir el Dictamen Municipal de
Integracion, de alcance exclusivamente administrativo, sin que éste constituya
reconocimiento de propiedad, calificacion registral ni pronunciamiento sobre la
procedencia de la inmatriculacion administrativa.

QUINTO. Se instruye al Presidente Municipal Constitucional para que a través de la
Coordinacion de Tenencia de la Tierra y Control de Crecimiento Urbano, designe
conforme a las disposiciones aplicables y a los términos del Convenio de
Coordinacion que en su caso se suscriba con el Instituto de la Funcion Registral del
Estado de México (IFREM), a las personas servidoras publicas que fungiran como
enlaces para la entrega y seguimiento administrativo de expedientes. La
designacion no conferira atribuciones reservadas a la autoridad registral ni a otras
Dependencias Municipales.
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SEXTO. Se instruye al Presidente Municipal Constitucional para que a través de la
Secretaria del Ayuntamiento, realice las adecuaciones de forma y estilo y publique
en la “Gaceta Municipal” Organo Oficial del Gobierno, el Programa y las Reglas de
Operacion en cita.

SEPTIMO. Este acuerdo entrara en vigor a partir de su publicacion.

Aprobado por unanimidad de los presentes.
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Coordinacion de Tenencia Tlalnepantla
H.AYUNTAMIENTO

CONSTITUCIONAL DE de la Tierra y Control de
TLALNEPANTLA DE BAZ

o - nuestra ciudad
2025-2027 Crecimiento Urbano

2025-2027

“2026. Ario del Humanismo Mexicano en el Estado de México”,

PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE INMUEBLES PARTICULARES EN
TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO (PROREG-IFREM).

I. INTRODUCCION Y DIAGNOSTICO
El crecimiento demogréafico e inmobiliario histdrico en el territorio de Tlalnepantla de Baz, Estado de
México, ha consolidado asentamientos humanos sobre predios cuyo origen es de propiedad privada
o particular. Una gran cantidad de familias posee lotes bajo estas condiciones sin contar con una
inscripcién vigente en el Registro Publico de la Propiedad, circunstancia que limita la certeza y
seguridad juridica sobre su patrimonio.

Actualmente, el Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México implementa acciones orientadas
a la regularizacion de la tenencia de la tierra mediante mecanismos de coordinacion con diversas
autoridades federales y estatales. La campafia permanente del Municipio de Tlalnepantla de Baz,
Estado de México denominada "Bienestar en tu Patrimonio” limita sus Reglas de Operacién a la
coordinacion exclusiva con el Instituto Mexiquense de la Vivienda Social (IMEVIS), el Registro Agrario
Nacional (RAN) y el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS). Debido a esto, el municipio
carece de una ventanilla Unica para desahogar la via de la Inmatriculacién Administrativa de manera
directa.

No obstante, se considera necesario fortalecer la atencion de aquellos casos relacionados con
inmuebles de propiedad particular susceptibles de acceder al procedimiento administrativo de
inmatriculacion previsto en la legislacion registral del Estado de México.

En atencion a esta problematica, se propone la creacion formal del Programa Municipal de
Regularizacion de Inmuebles Particulares en Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-
IFREM), como un mecanismo de orientacién, recepcioén, integracién documental, gestion vy
acompafamiento institucional, mediante el cual la Coordinacion de Tenencia de la Tierra y Control de
Crecimiento Urbano apoyara a las personas interesadas en la conformacion de los expedientes
susceptibles de ser presentados ante el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México
(IFREM). La intervencién municipal tendra caracter administrativo y de enlace institucional, sin
sustituir las atribuciones de calificacion, sustanciacion, resolucién e inscripciéon que corresponden a
la autoridad registral. La operacién coordinada con el IFREM iniciara una vez que el Programa sea
aprobado por el Ayuntamiento y el Convenio de Coordinacién correspondiente se encuentre
debidamente suscrito y vigente.

Il. OBJETO

Implementar un mecanismo municipal de orientacién, integracién documental, gestion y
acompafiamiento que facilite a las personas poseedoras de inmuebles particulares ubicados en el
Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México el acceso al procedimiento administrativo de
inmatriculacién ante el IFREM, dentro del ambito de las atribuciones municipales, mediante los
criterios de elegibilidad, etapas de atencion, apoyos fiscales propuestos y mecanismos de
coordinacion institucional, sin sustituir la determinacién que corresponde a la autoridad registral.

a. OBJETIVO GENERAL —
Facilitar a las personas poseedoras de inmuebles de propiedad particular ubicados en gl Mu" EJPLSL,"’ ,<
de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, el acceso al procedimiento de Inmatn /Iac;pn
Administrativa ante el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México IFR!EM me
acciones municipales de orientacién, mtegracuon documental, gestion vy agompa 3 ento
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2026, Afio del Humanismo Mexicano en el Estado de México”.

institucional, dentro del ambito de las atribuciones municipales y sin sustituir las facultades de
calificacion, sustanciacion, resolucion e inscripcién que corresponden a la autoridad registral.

b. OBJETIVOS ESPECIFICOS
Establecer un mecanismo municipal de orientacion y acompafiamiento para las personas interesadas
en acceder al procedimiento de Inmatriculacidn administrativa.

Facilitar la integracion administrativa de los expedientes susceptibles de ser presentados ante el
IFREM.

Coordinar, dentro del ambito de competencia municipal, la intervencion de las Dependencias y
Unidades Administrativas que deban emitir documentos, constancias, certificaciones, opiniones,
dictamenes o realizar actuaciones necesarias para la integracién de los expedientes.

Establecer mecanismos de coordinacién y seguimiento institucional con el IFREM, una vez
formalizado y vigente el Convenio de Coordinacién correspondiente.

Favorecer, conforme a las disposiciones aplicables y a los acuerdos del Ayuntamiento, el acceso de
las personas beneficiarias a los estimulos fiscales y tratamientos preferenciales vinculados con la
regularizacion de la tenencia de la tierra.

ll. MARCO JURIDICO
El Programa se regira por las siguientes disposiciones legales aplicables:

o Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: articulo 115, fracciones |, Il y IV.

e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México: articulos 112, 113, 121,
122, 128 fracciones Il y V, 138 y 143.

e Ley Registral para el Estado de México: articulos 1, 2, 4 y 86 a 98; asi como los articulos
131y 132 de su Reglamento.

e Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio Fiscal 2026;
articulos 1, 14 y 15.

e Ley Organica Municipal del Estado de México: articulos 31 fraccién XXIV (facultad de los
Ayuntamientos para intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana) y 91
fraccion V.

e Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios: articulo 95, fraccién I, inciso F),
relativo a la tarifa aplicable a la inscripcion en programas de regularizacion de la tenencia de
la tierra; y articulo 100, en la porcién normativa que prevé la exencién del pago de derechos
por certificados tratdndose de programas o campafias de regularizacion de la tenencia de la
tierra, siempre que el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México sea parte en los
convenios suscritos.

e Reglamento Interior de la Administracién Piblica Municipal de Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, vigente: articulos 35, fraccion VIII; 77; y 78, fracciones V, VI, VIl y IX, en
lo relativo a la Coordinacién de Tenencia de la Tierra y Control de Crecimiento Urbano y a la
coordinacion, gestién y asesoria vinculadas con los programas de regularizacién de la
tenencia de la tierra.

IV. POBLACION OBJETIVO Y AMBITO DE APLICACION

El Programa esté dirigido a personas poseedoras de inmuebles de propiedad particular ubica
dentro del territorio del Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, que sean stiseef
de acceder al procedimiento de Inmatriculacién Administrativa conforme a la legislacign épl ab
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“2026. Afio del Humanismo Mexicano en el Estado de México”.

V. CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD

- Predios de propiedad estrictamente particular, excluyendo bienes de origen ejidal, comunal, federal
o pertenecientes al patrimonio publico.

» Superficie territorial de hasta 1,000 m?.

* Valor catastral o de operacién no mayor a $947,969.00, conforme al pardmetro incorporado al
expediente y sujeto a la verificacién de su vigencia.

* Predios que carezcan de antecedente de inscripcion registral, conforme al documento que emita la
autoridad registral competente.

* Integracion de la documentacion personal, técnica, fiscal y de propiedad requerida por la legislacion
registral aplicable.

V1. BENEFICIOS Y ESTIMULOS FISCALES

Las personas incorporadas al Programa podran acceder, previa verificacién del cumplimiento de los
requisitos legales y administrativos aplicables, a los beneficios fiscales expresamente aprobados por
el Ayuntamiento, cuya aplicacién correspondera a la autoridad fiscal competente.

Impuesto Predial: condonacién del 100% de los adeudos correspondientes a los ejercicios fiscales
2021 a 2025 y de los accesorios legales causados respecto de esos ejercicios, para las personas
contribuyentes que durante 2026 y acrediten encontrarse en el supuesto previsto en el articulo 14 de
la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio Fiscal 2026. El impuesto
correspondiente al ejercicio fiscal 2026 se cubrira conforme a las disposiciones aplicables.

Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones Traslativas de Dominio:
bonificacién del 100% del monto de la contribucion respecto de las operaciones de regularizacién que
cumplan el supuesto previsto en el articulo 15 de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de
México para el Ejercicio Fiscal 2026.

Tramites y certificaciones municipales: subsidio o bonificacion del 100% respecto de los conceptos
municipales legalmente susceptibles de beneficio que determine el Acuerdo de Cabildo y las
disposiciones aplicables.

Los beneficios fiscales, bonificaciones, subsidios o tratamientos preferenciales previstos en el
Programa Unicamente seran aplicables cuando hayan sido aprobados por el Ayuntamiento, resulten
legalmente procedentes, se cumplan los requisitos fiscales correspondientes y exista, en su caso,
suficiencia presupuestal. La incorporacion al Programa no genera por si misma derecho alguno a
obtenerlos.

VIl. ESTRUCTURA OPERATIVA, FUNCIONAMIENTO Y AUTORIDADES PARTICIPANTES

La operacion del Programa estara a cargo de la Coordinacion de Tenencia de la Tierra y Control de
Crecimiento Urbano, como instancia coordinadora y operativa, con la participacion de las
Dependencias y Unidades Administrativas municipales que, conforme al Reglamento Interior de la
Administracién Publica Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, resulten competentes
en razén de la materia. La intervencion de cada instancia se limitara estrictamente al ejercicio de las
atribuciones que le confieran las disposiciones juridicas aplicables, sin que el presente Progrrarga

implique creacién, ampliacion, delegacion o transferencia de facultades. (\_/o‘ iento Ufg .
T %
1. La Coordinacion de Tenencia de la Tierra y Control de Crecimiento Urbano sera la Tn t B ° %
coordinadora y operativa del Programa. Dentro del &mbito de sus atrlbucmneg, orientara a
personas interesadas, recibird y re kara preliminarmente la documentgmon ﬁn
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administrativamente los expedientes, realizara las gestiones y el seguimiento institucional que
correspondan y solicitara la intervencion de las Dependencias y Unidades Administrativas
competentes respecto de los documentos, constancias, opiniones, valoraciones o
actuaciones que correspondan a cada una.

2. La Direccion Municipal de Proteccion Civil, Bomberos y Gestion Integral de Riesgos
intervendra, cuando resulte procedente y dentro del ambito de sus atribuciones, en los cruces
de informacion, inspecciones, valoraciones, dictamenes y demas actuaciones necesarias en
materia de riesgos respecto de los inmuebles incorporados al Programa.

3. La Direccion de Transformacion Urbana coadyuvard, en el ambito de sus atribuciones, en las
opiniones, valoraciones, dictamenes y demas actuaciones de caracter técnico que resulten
necesarias respecto de los inmuebles incorporados al Programa, sin sustituir las atribuciones
de otras Dependencias o Unidades Administrativas.

4. La Tesorerfa Municipal, por conducto de las Unidades Administrativas competentes,
intervendra exclusivamente en la determinacion, aplicacion y control de los beneficios fiscales
que, en su caso, apruebe el Ayuntamiento, de conformidad con la legislacién hacendaria
aplicable. Asimismo, la Unidad Administrativa competente en materia catastral expedira los
planos, avallos, certificados, constancias y demas documentos de su competencia que
resulten necesarios para la integracion de los expedientes.

5. La Secretaria del Ayuntamiento intervendra, dentro del ambito de sus atribuciones, en la
tramitacion de los asuntos que deban someterse a consideracién del Ayuntamiento reunido
en Cabildo y, cuando legalmente corresponda, en la expedicién o certificacion de los
documentos de su competencia. Para acreditar que un inmueble no forma parte del patrimonio
municipal o para emitir las certificaciones que resulten procedentes, debera apoyarse en la
informacién y documentaciéon proporcionada por las Dependencias y Unidades
Administrativas competentes, de conformidad con la legislacién aplicable.

6. ElInstituto de la Funcién Registral del Estado de México (IFREM), en su caracter de autoridad
registral estatal, participara en los términos que se establezcan en el Convenio de
Coordinacion que, en su caso, se suscriba y entre en vigor. La intervencién de las autoridades
municipales tendra caracter administrativo, técnico, fiscal o de enlace, segin corresponda, y
no sustituira las atribuciones de calificacion, sustanciacion, resolucién e inscripcién que
competen al IFREM.

VIil. DOCUMENTACION PARA LA INTEGRACION DEL EXPEDIENTE

a. Documentos personales de la persona solicitante
1. Solicitud Unica de incorporacion al Programa y Autorizacién de Gestiones (ANEXO 1).
Identificacién Oficial Vigente.
Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP).
Comprobante de Domicilio.
Cedula de Recepcién e Instrumento de Control Administrativo (ANEXO 3).
Aviso de Privacidad Simplificado (ANEXO 2).

EESENAIN

b. Documentacion relativa al inmueble
Documento Base.

Certificado de No Inscripcion.

Plano Manzanero Certificado.

Certificado de Clave y Valor Catastral.
Formatos de Certificacion de No Adeudo.

aobwn=
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6. Formato correspondiente al Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones
Traslativas de Dominio.

Boleta del Impuesto Predial.

Constancia de No Propiedad Municipal.

Constancia expedida por la autoridad agraria competente (Registro Agrario Nacional), que
acredite que el inmueble no se encuentra ubicado en ejidos o tierras comunales.

© o~

IX. MECANICA GENERAL DE OPERACION

Fase 1. Recepcion y orientacion. Se recibe a la persona interesada, se identifica el inmueble y se
verifica preliminarmente la documentacién presentada.

Fase 2. Revision documental y de elegibilidad. Se verifica el cumplimiento formal de los criterios
del Programa, sin prejuzgar sobre la procedencia registral.

Fase 3. Validaciones técnicas y de riesgo. Se realizan los cruces de informacion y se solicitan los
dictdmenes que correspondan a las autoridades municipales competentes.

Fase 4. Integracion transversal y aplicacion de estimulos. Se incorporan los documentos técnicos
y administrativos que resulten procedentes, mediante la aplicacién de estimulos fiscales para la
integracion del expediente.

Fase 5. Integracion y enlace con el IFREM. Una vez integrados los expedientes podran ser
canalizados al IFREM para el tramite que legalmente corresponda.

X. PERSONAL INSTITUCIONAL AUTORIZADO

El personal municipal que intervenga en la operacién del Programa debera estar expresamente
identificado y realizar4& Unicamente las funciones de orientacién, integracion, validacién
administrativa, traslado y enlace que correspondan a su cargo, con observanma de las disposiciones
de confidencialidad y proteccién de datos personales.

XI. SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Se establece como meta programatica la atenciéon de hasta 70 expedientes durante el periodo
previsto, con indicadores que distingan entre expedientes recibidos, integrados, remitidos al IFREM
Yy, en su caso, inscritos por la autoridad registral.

Férmula de Control de Desempefio Trimestral

Para medir la gestion del Programa se utilizaran indicadores relacionados con la recepcion,
integraciéon y canalizacién de expedientes, sin atribuir al personal municipal resultados cuya
determinacion corresponda al IFREM.

Nombre del i . . Periodicidad /
Indicador Férmula de Célculo  Variables a Medir Reporte Meta Esperada
Porcentaje de Eltg:g:;a):j%esd;n;els Cumplimiento de la meta programada:

i : Mensual (avance) / 20 expedientes en el ejercicio fiscal
Integracion de (EIC/MP) x 100 periodo. ; ; : sl
Expedientes MP: Meta programada Trimestral (cierre) legcz:l 23/02(; expedientes en el ejercicio

del periodo.
. ERI: Expedientes
E:;ZZ?;?;SE remitidos o Medicion del avance de canalizac cign, ,
Canalizados al (ERI/EIC) x 100 canalizados al IFREM. Trimestral sujeta a la previa wgencna def‘@:gp %moﬂ Iy
EIC: Expedientes de Coordinacion. ?‘ G e B b @
IFREM h >
integrados. & ®
r'P('J
£
o
Q
Q
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Para medir la gestion del Programa durante el ejercicio fiscal 2027 se utilizaran indicadores
relacionados con la recepcion, integracién y canalizaciéon de expedientes, sin atribuir al personal
municipal resultados cuya determinacién corresponda al IFREM.

XIl. GRATUIDAD, TRANSPARENCIA Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES

La asesoria y gestion municipal seran gratuitas. Los pagos que legalmente correspondan a otras
autoridades o a servicios externos deberan ser cubiertos directamente por las personas interesadas.
El tratamiento vy, en su caso, transferencia de datos personales se sujetaran a lo establecido en Ley
de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de México y

Municipios y en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de México y
Municipios.

Xlil. APROBACION, COORDINACION Y VIGENCIA
El Programa y sus Reglas de Operacion surtiran efectos a partir de la publicacion del Acuerdo de
Cabildo correspondiente. La operacion coordinada con el IFREM vy la remision institucional de

expedientes quedaran sujetas a la posterior suscripcién y entrada en vigor del Convenlo de“
Coordinacion. ’

La vigencia programatica del presente Programa se mantendra hasta el 31 de octubre! de 2027 salvo “
modificacion o terminacién aprobada conforme a las disposiciones aplicables. [
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REGLAS DE OPERACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULAR!ZACI(')N DE
INMUEBLES PARTICULARES EN TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO (PROREG-
IFREM)

I. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

El crecimiento demografico e inmobiliario histérico en el territorio de Tlalnepantla de Baz, Estado de
México, ha consolidado asentamientos humanos sobre predios cuyo origen es de propiedad privada
o particular. Una gran cantidad de familias posee lotes bajo estas condiciones sin contar con una
inscripcion vigente en el Registro Publico de la Propiedad, circunstancia que limita la certeza y
seguridad juridica sobre su patrimonio.

Actualmente, el Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México implementa acciones orientadas
a la regularizacion de la tenencia de la tierra mediante mecanismos de coordinacion con diversas
autoridades federales y estatales. La campafia permanente del Municipio de Tlalnepantla de Baz,
Estado de México denominada "Bienestar en tu Patrimonio" limita sus Reglas de Operacion a la
coordinacion exclusiva con el Instituto Mexiquense de la Vivienda Social (IMEVIS), el Registro Agrario
Nacional (RAN) y el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS). Debido a esto, el municipio
carece de una ventanilla Unica para desahogar la via de la Inmatriculacién Administrativa de manera
directa.

No obstante, se considera necesario fortalecer la atencion de aquellos casos relacionados con
inmuebles de propiedad particular susceptibles de acceder al procedimiento administrativo de
inmatriculacioén previsto en la legislacién registral del Estado de México.

En atenciéon a esta problematica, se propone la creaciéon formal del Programa Municipal de
Regularizacién de Inmuebles Particulares en Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-
IFREM), como un mecanismo de orientacion, recepcién, integracion documental, gestion y
acomparfiamiento institucional, mediante el cual la Coordinacion de Tenencia de la Tierra y Control de
Crecimiento Urbano apoyara a las personas interesadas en la conformacién de los expedientes
susceptibles de ser presentados ante el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México
(IFREM). La intervencién municipal tendra caracter administrativo y de enlace institucional, sin
sustituir las atribuciones de calificacién, sustanciacion, resolucién e inscripcién que corresponden a
la autoridad registral. La operacion coordinada con el IFREM iniciara una vez que el Programa sea
aprobado por el Ayuntamiento y el Convenio de Coordinacién correspondiente se encuentre
debidamente suscrito y vigente.

Il. GLOSARIO TECNICO OPERATIVO

o Ayuntamiento: Al Organo colegiado de representacion popular y de gobierno constitucional
del Municipio de Tlalnepantla de Baz, integrado legalmente por personas electas por planilla
por el principio de mayoria relativa para ocupar la titularidad de la Presidencia Municipal,
Sindicaturas y Regidurias; y por personas designadas segun el principio de representacion
proporcional, para ocupar la titularidad de Sindicaturas y Regidurias.

e Constancia de no propiedad municipal: Documento oficial emitido por un ayuntamiento que
acredita que un inmueble o terreno especifico no forma parte del patrimonio o la propiedad
del municipio

e Convenio de Coordinacién: Al instrumento juridico que, una vez aprobado el Prggramadyb ? Tig
debidamente suscrito entre el Municipio y el IFREM, establecera los mecapi e\’ e, "\v
coordinacion institucional para la gestiéon, remisidén y seguimiento de los exgediégte;s D
alterar las atribuciones que legalmente correspondan a cada autoridad. ¢

e Coordinacion: A la Coordinacion de Tenencia de la Tierra y Control de Crecrguento I

A A AR AR NN NN NN %‘.[llllllll"

H. Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz | 2025-2027
Plaza Civica Dr. Gustavo Baz Prada, S/N. Tlalnepantia de Baz, C.P. 54000, Estado de MeXlCO ”epaﬂt\a

Miércoles 21 de octubre de 2026



FUNDAMENTO JURIDICO (MARCO NORMATIVO) i
El Programa se regira por las siguientes disposiciones legales aplicables: >

L2333 333%3%%%SO llllllltlf‘g__

Coordinacion de Tenencia Tlalnepantla
CONSTITUBIONAL DE de la Tierra y Control de .
TLALNEPANTLA DE BAZ .. v @ nuestra ciudad
2025-2027 Crecimiento Urbano - 2025-2027

2026. Ario del Hurnanisrmo Mexicano en el Estado de México”

Dictamen Municipal de Integracién: Al documento administrativo mediante el cual la
Coordinacién hace constar que el expediente retine, de manera preliminar, los criterios y
documentos previstos en el Programa y sus Reglas de Operacién para continuar con las
gestiones institucionales correspondientes, sin constituir calificacion registral, reconocimiento
de propiedad ni resolucién sobre la procedencia de la inmatriculacion.

Edictos procesales: A las publicaciones que, en su caso, deban realizarse conforme a la
legislacion registral aplicable dentro del procedimiento de Inmatriculacion Administrativa.
Estimulos fiscales: A las bonificaciones, subsidios, condonaciones o tratamientos fiscales
preferenciales que, en su caso, sean aprobados por el Ayuntamiento para las personas
incorporadas al Programa, cuya aplicacion estara sujeta al cumplimiento de los requisitos
legales, fiscales y presupuestales correspondientes.

Expediente: Al conjunto ordenado de documentos personales, juridicos, fiscales, técnicos y
administrativos integrados con motivo de una solicitud de incorporacién al Programa, para su
revision preliminar, gestion y, en su caso, posterior remisién al IFREM conforme al Convenio
de Coordinacion vigente.

IFREM: Al Instituto de la Funcion Registral del Estado de México.

Inmatriculacién administrativa: Al Procedimiento mediante el cual se incorpora por primera
vez al Registro Publico de la Propiedad un inmueble que carece de antecedentes registrales,
conforme a los requisitos, condiciones y procedimiento establecidos en la Ley Registral para
el Estado de México, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables.

Modulo de atencion: Al espacio fisico o itinerante habilitado por la Coordinacion para brindar
orientacion, recibir documentacion y dar seguimiento administrativo a las solicitudes de
incorporacion al Programa.

Municipio: Al de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, como Entidad local basica de la
organizacion territorial del Estado, con personalidad juridica y plena capacidad para el
cumplimiento de sus fines.

Municipio como érgano gestor: Al esquema de actuacion mediante el cual el Municipio, por
conducto de la Coordinacién de Tenencia de la Tierra y Control de Crecimiento Urbano,
orienta, recibe e integra documentacién, realiza gestiones dentro del ambito de sus
atribuciones y funge como enlace institucional con el IFREM, sin sustituir las facultades de la
autoridad registral ni las atribuciones de otras Dependencias o Unidades Administrativas
municipales.

Persona solicitante: A la persona poseedora o interesada que solicita su incorporacion al
Programa y presenta la documentacién necesaria para la integracion del expediente, sin que
dicha incorporacién implique reconocimiento de propiedad ni pronunciamiento favorable sobre
la Inmatriculacién Administrativa.

Predio particular: Al inmueble originado bajo el régimen de propiedad privada, excluyendo
ejidos, comunidades agrarias o bienes del dominio publico o privado del Ayuntamiento.
Programa: Al Programa Municipal de Regularizacion de Inmuebles Particulares en
Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-IFREM), como mecanismo municipal de
orientacion, recepcién, integracion documental, gestion y acompafiamiento institucional
dirigido a personas poseedoras de inmuebles de propiedad particular susceptibles de acceder
al procedimiento de Inmatriculacion Administrativa ante el IFREM, sin que la incorperacion, al
mismo implique reconocimiento de derechos de propiedad, determine la procedencia ‘de
inscripcion registral o genere por si misma el otorgamiento de estimulos flscales R

Constitucion Politica de los Estados»Unldos Mexicanos: articulo 115~’fraCC|
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Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México: articulos 112, 113, 121,
122, 128 fracciones Il y V, 138 y 143.

Ley Registral para el Estado de México: articulos 1, 2, 4 y 86 a 98; asi como los articulos
131y 132 de su Reglamento.

Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio Fiscal 2026: articulos
1,14y 15.

Ley Organica Municipal del Estado de México: articulos 31 fraccion XXIV (facultad de los
Ayuntamientos para intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana) y 91
fraccion V.

Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios: articulo 95, fraccion |, inciso F),
relativo a la tarifa aplicable a la inscripcion en programas de regularizacién de la tenencia de
la tierra; y articulo 100, en la porcién normativa que prevé la exencion del pago de derechos
por certificados tratdndose de programas o campafas de regularizacién de la tenencia de la
tierra, siempre que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México sea parte en los
convenios suscritos.

Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, vigente: articulos 35, fraccion VIII; 77; y 78, fracciones V, VI, VIl y IX, en
lo relativo a la Coordinacién de Tenencia de la Tierra y Control de Crecimiento Urbano y a la
coordinacion, gestion y asesoria vinculadas con los programas de regularizacién de la
tenencia de la tierra.

IV. OBJETIVOS DE LAS REGLAS DE OPERACION

1. Objetivo General

Establecer los criterios, requisitos, etapas, mecanismos de atencién, coordinacion institucional y
distribucién de responsabilidades para la ejecucion del Programa, a efecto de instrumentar las
acciones de orientacion, recepcion, revision documental preliminar, integracién administrativa,
gestién, acompariamiento y seguimiento de los expedientes, dentro del ambito de las atribuciones
municipales y sin sustituir las facultades que corresponden al IFREM.

2. Objetivos Especificos

Plaza Civica Dr. Gustavo Baz Prada, S/N. Tlalnepantla de Baz, C.P. 54000, Estado de MeXlCda/n'“’pant\ f

Establecer el procedimiento para la recepcion, atencién y orientacién de las personas
interesadas en incorporarse al Programa.

Determinar los requisitos y criterios que deberan cumplir las personas solicitantes y los
inmuebles para su incorporacion y permanencia en el Programa.

Regular las etapas para la recepcion, revision documental preliminar, integracion
administrativa, gestion y seguimiento de los expedientes.

Establecer los mecanismos mediante los cuales la Coordinacion solicitara la intervencién de
las Dependencias y Unidades Administrativas municipales competentes para la emision de
las constancias, certificaciones, opiniones, dictdmenes y demas documentos que
correspondan, sin sustituir las atribuciones propias de cada autoridad.

Regular la aplicacién de los beneficios y estimulos fiscales aprobados por el Ayuntamiento,
previa verificacién de su procedencia por la autoridad fiscal competente y conforme a Ias
disposiciones juridicas aplicables. gneic e
Establecer los mecanismos de coordinacién, canalizaciéon y seguimiento de los qﬁgméhf
ante el IFREM, una vez que el instrumento de coordinacién correspondiente, s&_,é‘n ek
debidamente formalizado y vigente, sin que la actuacién municipal implique proz?mnc i
sobre la procedencia de la Inmatriculacién Administrativa.
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V. CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD

Podran ser consideradas para su incorporacion al Programa las personas solicitantes cuyos
inmuebles, de manera preliminar, retnan por cada predio las condiciones establecidas en la
legislacion registral, fiscal y demas disposiciones aplicables. La verificacion municipal tendra caracter
administrativo y no sustituira la calificacion registral que corresponda al IFREM.

Para tales efectos, debera verificarse, entre otros aspectos que:

1. Régimen de Propiedad: el inmueble sea de naturaleza particular y no se encuentre sujeto al
régimen ejidal o comunal ni forme parte del patrimonio municipal, estatal o federal.

2. Limite de Superficie Territorial: la extensiéon total del inmueble objeto de la Inmatriculacién
Administrativa no debe rebasar los 1,000 m2.

3. Limite de Valor Financiero: el valor catastral o el valor de operacion consignado en el
documento base de la posesion debera ser menor o igual a $947,969.00 pesos, o al monto
que legalmente resulte aplicable al momento de la incorporacion al Programa.

4. Estatus Registral: el predio debera carecer de antecedente de inscripcion previa ante el
IFREM, circunstancia que se acreditara mediante el Certificado de No Inscripcién o
documento registral equivalente emitido por la autoridad competente, conforme al
procedimiento y condiciones legalmente aplicables.

5. Documento Base: se cuente con un documento susceptible de acreditar la causa y origen
de la posesion o adquisicion del inmueble, en términos de |a legislacion aplicable.

VI. BENEFICIOS Y ESTIMULOS FISCALES

Las personas incorporadas al Programa podran acceder a los beneficios fiscales expresamente
aprobados por el Ayuntamiento que se sefialan en este apartado, previa verificacion del cumplimiento
de los requisitos legales y administrativos aplicables. Su aplicacién correspondera exclusivamente a
la autoridad fiscal competente y no derivara de la sola incorporacion al Programa.

* Impuesto Predial: condonacién del 100% de los adeudos correspondiente a los ejercicios
fiscales 2021 a 2025 y de los accesorios legales causados respecto de esos ejercicios, a
favor de las personas contribuyentes que, en el marco del Programa, se presenten a
regularizar sus adeudos durante 2026 y acrediten encontrarse en el supuesto previsto en el
articulo 14 de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio
Fiscal 2026. El impuesto correspondiente al ejercicio 2026 se cubrira conforme a las
disposiciones aplicables.

e Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones Traslativas de
Dominio: bonificacién del 100% del monto de la contribucién respecto de las operaciones
de regularizacién que cumplan el supuesto previsto en el articulo 15 de la Ley de Ingresos
de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio Fiscal 2026, en los términos que
apruebe el Ayuntamiento y determine la Tesoreria Municipal.

 Tramites y Certificaciones Municipales: subsidio o bonificacién del 100% respecto de los
conceptos municipales legalmente susceptibles de beneficio, conforme al Acuerdo de
Cabildo y a las disposiciones aplicables:

o Certificaciones de no adeudo de aportaciones de mejoras.
o Certificaciones de no adeudo de impuesto predial, clave y valor catastral.
o Constancia de No Propiedad Municipal.

o Constancia de no afectacion a bienes y plano manzanero.

Los' beneficios fiscales, bonificaciones, subsidios o tratamientos preferenC|alestreV|st
Programa unicamente seran aplicables cuandqhayan sido aprobados por el Ayuntamlentd\,
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legalmente procedentes, se cumplan los requisitos fiscales correspondientes y exista, en su caso,
suficiencia presupuestal. La incorporacién al Programa no genera por si misma derecho alguno a
obtenerlos.

VIl. DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA INTEGRAR EL EXPEDIENTE

La persona interesada debera presentar ante el Médulo de atencién la documentacién prevista en
este apartado para realizar la revisién preliminar de su solicitud y, en su caso, integrar
administrativamente el expediente que podra ser canalizado al IFREM una vez que se encuentre
vigente el Convenio de Coordinacion correspondiente. La recepcion o integracion administrativa del
expediente no implica reconocimiento de derechos de propiedad ni pronunciamiento sobre la
procedencia de la inmatriculacion. La Coordinaciéon podré solicitar aclaraciones o documentacion
complementaria Gnicamente cuando resulte necesaria para la adecuada integracion del expediente y
tenga relacion directa con los requisitos previstos en estas Reglas y en la legislacién aplicable.

A. Documentos personales de la persona solicitante (Original y Copia)

1. Solicitud Unica de incorporacion al Programa y Autorizacion de Gestiones: formato
previsto en el Anexo 1, dirigido a la Coordinacién, mediante el cual la persona interesada solicita
su incorporacion y autoriza las gestiones administrativas que resulten procedentes. La solicitud
no implica reconocimiento de derechos ni resolucién favorable de inmatriculacion.

2. ldentificacion Oficial Vigente: Credencial para Votar (INE), Pasaporte o Cédula Profesional.

3. Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP): constancia o documento correspondiente,
sin establecer una antigiiedad especifica, siempre que los datos de identificacion sean legibles
y permitan su verificacion.

4. Comprobante de Domicilio: recibo de luz, agua o teléfono fijo (con una antigiedad no mayor
a 3 meses).

5. Cédula de Recepcion e Instrumento de Control Administrativo: formato previsto en el
Anexo 3, aplicada por el personal adscrito a la Coordinaciéon durante la Fase 1, como
instrumento de control administrativo del expediente.

6. Aviso de Privacidad Simplificado: formato previsto en el Anexo 2, que debera ponerse a
disposicién de la persona solicitante al momento de recabar sus datos personales, conforme a
la legislacion aplicable en materia de proteccién de datos personales.

B. Documentacion relativa al inmueble

1. Documento Base: instrumento o documento mediante el cual se pretenda acreditar la causa

y origen de la posesién o adquisicion del inmueble (contrato privado de compraventa, cesion

de derechos, donacion, etc.), sujeto a la valoracién que corresponda a la autoridad registral
competente.

2. Certificado de No Inscripcién: documento emitido por el IFREM, cuya obtencién se sujetara
al procedimiento, tarifas, exenciones o mecanismos que legalmente resulten aplicables y, en
su caso, a lo previsto en el Convenio de Coordinacion.

3. Plano Manzanero Certificado: expedido por la autoridad municipal competente, sujeto a la
procedencia del subsidio o bonificacion que haya sido aprobado por el Ayuntamiento.

4. Certificado de Clave y Valor Catastral: emitido por la autoridad municipal competente, sujeto
a la procedencia del subsidio o bonificacién aprobado por el Ayuntamiento. er\c‘a dela 7y

5. Formatos de Certificacion de No Adeudo: certificados que resulten negééanﬁs(_
integracion del expediente, sujetos a la procedencia de los beneficios flscaleg Ados
Ayuntamiento.

L)
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6. Formato correspondiente al Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y otras
Operaciones Traslativas de Dominio: con la aplicacion de la bonificacién que, en su caso,
haya sido aprobada por el Ayuntamiento y resulte procedente.

7. Boleta del Impuesto Predial: comprobante correspondiente al ejercicio fiscal en curso, una
vez aplicados, en su caso, los beneficios fiscales aprobados por el Ayuntamiento.

8. Constancia de No Propiedad Municipal: Constancia o certificacion municipal que
corresponda para acreditar que el inmueble no forma parte del patrimonio municipal, emitida
por la autoridad competente conforme a la legislacién aplicable Yy, en su caso, sujeta al beneficio
fiscal aprobado por el Ayuntamiento.

9. Constancia expedida por la autoridad agraria competente (Registro Agrario Nacional),
que acredite que el inmueble no se encuentra ubicado en ejidos o tierras comunales.

VIII. LINEAMIENTOS OPERATIVOS DEL PROCESO DE GESTION.
El tramite se desarrollara de forma secuencial, con la intervencion de la Coordinacion y de las

Dependencias o Unidades Administrativas competentes, cada una dentro del ambito de sus
atribuciones:

Fase 1: Recepcion y Orientacién: La Coordinacion brindara informacién sobre los alcances,
requisitos y etapas del Programa; recibira la documentacion presentada por la persona interesada vy,
cuando corresponda, integrara un expediente administrativo para su seguimiento. La atencion podra
prestarse mediante médulos de atencién fijos, itinerantes u otros mecanismos institucionales que
determine la Coordinacion, conforme a sus atribuciones y disponibilidad administrativa y operativa.

Fase 2: Revision Documental y de Elegibilidad: El personal autorizado de la Coordinacion
verificara preliminarmente la integracion documental y el cumplimiento de los criterios establecidos
en el Programa. Esta revision tendra caracter administrativo y no constituira calificacion registral ni

validacion definitiva de la eficacia juridica del documento base, atribuciones que corresponden al
IFREM.

Fase 3: Validaciones Técnicas y de Riesgo: La Coordinacion solicitara a las autoridades
municipales competentes las validaciones que correspondan. La Direccion Municipal de Proteccion
Civil, Bomberos y Gestion Integral de Riesgos realizara, dentro de sus atribuciones, los cruces de
informacién, inspecciones y determinaciones necesarias en materia de riesgo. La Direccion de
Transformacion Urbana coadyuvaré exclusivamente respecto de los aspectos técnicos que se
encuentren dentro de su competencia.

Fase 4: Integracion Transversal y Aplicacién de Estimulos: La Coordinacion gestionara ante las
Dependencias y Unidades Administrativas competentes los documentos municipales necesarios para
integrar el expediente. Los estimulos fiscales seran aplicados exclusivamente por la autoridad fiscal
competente, previa verificacion de su procedencia y conforme al Acuerdo de Cabildo correspondiente.

Fase 5: Integracion y Enlace con el IFREM: Una vez integrado administrativamente el expediente, la
Coordinacion podréa emitir el Dictamen Municipal de Integracion previsto en estas Reglas; .cuyo

alcance sera exclusivamente administrativo. Una vez suscrito y vigente el Convenio de Codtqinacié_n}
los expedientes podran ser remitidos o canalizados al IFREM conforme al mecanismo. institucion
acordado. La calificacion, sustanciacion, resolucion e inscripcion de la Cinmatticulagci

corresponderan exclusivamente al IFREM.

I
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IX. TRANSPARENCIA Y DESGLOSE DE COSTOS PARA EL CIUDADANO

La orientacién, recepcion, integraciéon y gestion administrativa realizada directamente por la
Coordinacion sera gratuita para la persona solicitante. Los derechos, contribuciones, certificaciones
o tramites municipales Unicamente seran gratuitos, subsidiados o bonificados cuando exista un
beneficio fiscal aprobado por el Ayuntamiento y resulte legalmente aplicable al caso concreto. Los
gastos externos y derechos registrales que no se encuentren comprendidos en dichos beneficios
seran cubiertos por la persona solicitante.

» Pago de Edictos: cuando la legislacion registral exija su publicacién, el costo sera cubierto
por la persona solicitante directamente ante el medio o instancia correspondiente, salvo
disposicion legal o beneficio aplicable en contrario.

e Planos Técnicos Periciales: cuando, por las caracteristicas del inmueble o por
requerimiento de la autoridad competente, resulte necesario un plano o estudio elaborado
por perito externo, su costo sera cubierto por la persona solicitante.

e Derechos ante el IFREM: se cubriran conforme a la legislacién fiscal vigente, salvo las
exenciones, tarifas preferenciales o tratamientos que legalmente resulten aplicables y, en su
caso, conforme al Convenio de Coordinacién celebrado para tal efecto.

o Derechos ante el RAN: Se cubrird conforme a las cuotas establecidas en la Ley Federal de
Derechos, cuando por las caracteristicas del inmueble, resulte necesario acreditar
técnicamente que no se encuentra dentro de una propiedad social (ejidal o comunal).

X. ESTRUCTURA OPERATIVA Y DISTRIBUCION DE FUNCIONES

Las autoridades municipales participantes actuaran exclusivamente dentro del &mbito de las
atribuciones que les confieren las disposiciones aplicables. La aprobacién del Programa y de sus
Reglas de Operacién no crea, amplia, delega, transfiere ni modifica las competencias previstas en el
Reglamento Interior de la Administracién Publica Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de México.

e Coordinaciéon y revision documental: La Coordinacién sera la instancia coordinadora y
operativa. Revisara preliminarmente los documentos presentados Unicamente para verificar
la integracién administrativa del expediente y el cumplimiento de los criterios del Programa,
sin emitir calificacion registral, reconocimiento de propiedad ni resolucion sobre la procedencia
de la inmatriculacién.

o Validaciones técnicas y de riesgo: La Direccion Municipal de Proteccion Civil, Bomberos y
Gestion Integral de Riesgos y la Direccién de Transformacion Urbana intervendrén, cada una
dentro del ambito de sus atribuciones, en las inspecciones, opiniones, dictdmenes, cruces de
informacion, valoraciones y demas actuaciones técnicas que legalmente les correspondan.

e Gestion fiscal, catastral y administrativa: La Coordinaciéon gestionarda ante la Tesoreria
Municipal, la Unidad Administrativa competente en materia catastral, la Secretaria del
Ayuntamiento y las demas Dependencias o Unidades Administrativas competentes los
documentos y actuaciones necesarios para integrar el expediente. La determinaciéon y
aplicacién de beneficios fiscales correspondera exclusivamente a la autoridad hacendaria
competente, previa aprobacion del Ayuntamiento cuando legalmente proceda. de gl a1y,
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e Enlace institucional con el IFREM y confidencialidad: Una vez vigente eb G%
Coordinacioén con el IFREM, la Coordinacién fungira como canal institucional para &1

y seguimiento de expedientes en los termlnos que se establezcan en dicho, {mstru
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sustituir las atribuciones de la autoridad registral y observando las disposiciones aplicables en
materia de proteccion de datos personales y confidencialidad.

XI. FORMATOS

Para la operacion del Programa se utilizaran los siguientes formatos e instrumentos técnicos, de
conformidad con la fase del procedimiento en que correspondan:

a) Solicitud Unica de incorporacién al Programa y Autorizacion de Gestiones: formato previsto en el
ANEXO 1.

b) Aviso de Privacidad Simplificado: formato previsto en el ANEXO 2.

¢) Cédula de Recepcion e Instrumento de Control Administrativo: formato previsto en el ANEXO 3.

Xll. TRANSPARENCIA

En cumplimiento a las obligaciones constitucionales y legales en materia de transparencia, acceso a
la informacién publica, rendicién de cuentas y debido tratamiento de datos personales vigentes en la
entidad:

A. Acceso a la Informacién Publica y Obligaciones de Transparencia: De conformidad con lo
establecido en las disposiciones que regulan las obligaciones generales, comunes y especificas de
los sujetos obligados contenidas en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de México y Municipios, la informacion relativa al disefio, las reglas de operacion, los montos
asignados, los criterios de acceso y los padrones de las personas beneficiarias de este programa de
subsidios, estimulos y apoyos se mantendra de manera permanente a disposicion de la ciudadania
para su consulta en formato fisico. Asimismo, estara disponible en formatos digitales abiertos a través
de las plataformas digitales oficiales correspondientes administradas por el 6rgano desconcentrado
Transparencia Mexiquense (o las plataformas tecnolégicas institucionales que determine la autoridad
competente durante los periodos de transicion normativa).

B. Proteccion de Datos Personales: El tratamiento, resguardo, confidencialidad y proteccion de los
datos personales recabados de las personas solicitantes y beneficiarias por parte de las instancias
operadoras del programa se realizaran bajo estricta observancia de los principios, deberes vy
obligaciones previstos en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados del Estado de México y Municipios y demés normatividad aplicable. En consecuencia, se
garantizara el principio de maxima publicidad en la rendicién de cuentas del programa social sin
menoscabo del derecho fundamental a la privacidad de los particulares.

Xlll. QUEJAS Y DENUNCIAS

Las personas solicitantes podran presentar quejas o denuncias respecto de irregularidades en
cualquier fase del procedimiento ante el Organo Interno de Control, conforme a los mecanismos
institucionales vigentes.

TRANSITORIOS .—
PRIMERO. Las presentes Reglas de Operacién seran publicadas a través de la pégi[}f&i’%ﬁ'ciﬂél (
Gobierno de Tlalnepantla de Baz, Estado de México 2025-2027, en el link www tlalnepantla.gob
en la “Gaceta Municipal” Organo Oficial del Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz, Es’gjédo de Mexico
]

SEGUNDO. Las Reglas de Operacién entraran en vigor al dia siguiente de su pu?licaci’
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ANEXO 1: SOLICITUD UNICA DE INCORPORACION AL PROGRAMA Y AUTORIZACION DE
GESTIONES

(Reglas de Operacion del Programa Municipal de Regularizacién de Inmuebles Particulares en
Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-IFREM), apartado relativo a documentacion
para la incorporacion al Programa, en relacién con el Acuerdo de Cabildo que apruebe el
Programa y sus Reglas de Operacion).

Fecha de Solicitud: de de 2026
ASUNTO: Solicitud de Incorporacién al Programa y Autorizacion de Gestiones.
Folio del Expediente (Uso Exclusivo de la Coordinacion):

C. TITULAR DE LA COORDINACION DE TENENCIA DE LA TIERRA
Y CONTROL DE CRECIMIENTO URBANO
PRESENTE.

El que suscribe, por mi propio derecho y en mi calidad de poseedor(a) del bien inmueble materia de la
presente, solicito formalmente la incorporacion al Programa Municipal de Regularizacién de Inmuebles
Particulares en Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-IFREM), para lo cual proporciono
los siguientes datos y documentacion conforme a las Reglas de Operacion vigentes:

1. DATOS PERSONALES DE LA PERSONA SOLICITANTE
Nombre(s) y Apellidos:

CURP: (Clave Unica de Registro de Poblacion)

Identificacién Oficial Presentada: [ 1INE [ ]Pasaporte [ ]Cédula Profesional Nimero:

Domicilio Particular: Calle No.
Colonia: C.P. Municipio:

Datos de Contacto: Teléfono Fijo/M6vil: Correo Electrénico:

2. DATOS DE IDENTIFICACION Y UBICACION DEL INMUEBLE

Domicilio del Predio: Calle No.
Colonia o Asentamiento: C.P.
Superficie del inmueble: m? (Limite regulatorio maximo permitido de hasta 1,000 m?)

Clave Catastral (Si cuenta con ella):

Valor catastral o de operacién, segln $ (Valor menor o igual a $947,969.00 pesos en Documento Base)
el documento aplicable:

Documento Base de la Posesion: [ 1 Contrato Privado de Compraventa [ ] Donacién [ ] Cesion de Derechos [ ] Otro

Fecha del instrumento original: de de

3. DECLARACIONES BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD Y AUTORIZACION r_,vadatﬁszbrie%
Manifiesto bajo protesta de decir verdad que: A2, '\?‘“: 5 Mo

1. El inmueble aqui descrito es de naturaleza estrictamente particular (propiedad prgf)'\aga/:/ s ¢
encuentra sujeto total o parcialmente al régimen ejidal o comunal, ni forma parte del patgimonl )
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2. Autorizo a la Coordinacién de Tenencia de la Tierra y Control de Crecimiento Urbano para realizar
las gestiones administrativas y de enlace institucional necesarias para la integracion y seguimiento de
mi expediente, asi como para solicitar |a intervencion de las Dependencias y Unidades Administrativas
competentes respecto de las verificaciones, inspecciones, constancias, certificaciones, opiniones o
dictamenes que, conforme a sus atribuciones y a las disposiciones aplicables, resulten necesarios.

3. Reconozco que la incorporacién al Programa y la integracién administrativa del expediente no
implican reconocimiento de derechos de propiedad, validacién del documento base ni pronunciamiento
municipal sobre la procedencia de la Inmatriculacién Administrativa. La calificacion, sustanciacion,
resolucion e inscripcion corresponden al Instituto de la Funcién Registral del Estado de Meéxico
(IFREM), conforme a la legislacion aplicable. <enel

FIRMA O HUELLA DIGITAL DE LA PERSONA SOLICITANTé ,
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ANEXO 2: AVISO DE PRIVACIDAD SIMPLIFICADO
(Reglas de Operacion del Programa Municipal de Regularizacion de Inmuebles Particulares
en Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-IFREM), apartado relativo a proteccion
de datos personales y transparencia, de conformidad con la legislacion aplicable en materia
de proteccion de datos personales en posesion de sujetos obligados).

El Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, por conducto de la unidad administrativa
responsable del tratamiento de los datos personales recabados con motivo del Programa Municipal
de Regularizacion de Inmuebles Particulares en Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-
IFREM), informa que dichos datos seran tratados conforme a la Ley de Protecciéon de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de México y Municipios y demés
disposiciones aplicables. El aviso de privacidad integral debera ponerse a disposicion de la persona
titular por los medios institucionales correspondientes.

Finalidades del tratamiento: Los datos personales recabados seran utilizados para registrar y atender
la solicitud de incorporacion; integrar y dar seguimiento administrativo al expediente; verificar
preliminarmente el cumplimiento de los requisitos del Programa; gestionar la intervencién de las
Dependencias y Unidades Administrativas competentes; y, una vez formalizado y vigente el
instrumento de coordinacién correspondiente, realizar el enlace y canalizacion institucional ante el
Instituto de la Funcion Registral del Estado de México (IFREM). Estas actuaciones no implican
reconocimiento de derechos de propiedad ni determinacién sobre la procedencia de la Inmatriculacion
Administrativa.

Datos personales recabados: Se recabaran uUnicamente los datos personales y documentos
estrictamente necesarios para las finalidades del Programa y para la integracion administrativa del
expediente, de conformidad con las Reglas de Operacién y las disposiciones aplicables. La
informacién relativa al inmueble se tratard exclusivamente para las finalidades institucionales
vinculadas con el Programa.

Transferencias: Los datos personales podran ser comunicados o transferidos a las autoridades
municipales participantes y, en su caso, al IFREM, Unicamente cuando resulte necesario para el
ejercicio de atribuciones propias, compatibles o analogas con las finalidades que motivaron su
tratamiento, o en los demas supuestos permitidos por la legislacién aplicable. Las transferencias que
requieran consentimiento se sujetaran a las formalidades legalmente previstas.

Derechos ARCO: La persona titular podra ejercer sus derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacion
y Oposicién, asi como los demas derechos que resulten aplicables, ante la Unidad de Transparencia
del Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz, a través del mecanismo o plataforma electrénica estatal
dispuesta por la legislacion aplicable en la materia (coordinada bajo el nuevo modelo de
Transparencia Mexiquense) o de la Plataforma Nacional de Transparencia, conforme a la
normatividad vigente.

CONSTANCIA DE PUESTA A DISPOSICION DEL AVISO DE PRIVACIDAD

Nombre Completo y Firma del Titular de los Datos

Fecha de puesta a dlqu\mon ___ 12026
Tttt R

A,
P

}7 2025 - 2027 ((.) (4
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ANEXO 3: CEDULA DE RECEPCION E INSTRUMENTO DE CONTROL ADMINISTRATIVO
(FASE 1)

(Reglas de Operacion del Programa Municipal de Regularizacién de Inmuebles Particulares
en Tlalnepantla de Baz, Estado de México (PROREG-IFREM), apartados relativos a la
recepcion, revision documental preliminar, criterios de incorporacion y documentacion para
la integracion administrativa del expediente).

FOLIO DE CONTROL MUNICIPAL: PROREG - 2026 -
ETAPA DEL PROCESO: Fase 1: Recepcion Ciudadana y Filtro Documental
I. IDENTIFICACION GENERAL
Nombre de la Persona
Solicitante:
Ubicacién Exacta del Predio: Calle
No.

Colonia/Asentamiento:

Fecha y Hora de la Recepcion: Fecha: ___ /__ /2026 Hora:___ :
hrs.
27
Il. LISTA DE COTEJO DE DOCUMENTACION EXIGIBLE (CAPITULO VII)
# Requisito / Documento Exigible Presenta (SI/NO) Observaciones / Nimero de ) .’
Hojas
A.1 | Solicitud tnica de incorporacion (Anexo |) debidamente [1SI[]INO
requisitada y firmada.
A.2 | Identificacion Oficial Vigente (Copia y Original para cotejo: INE, [18i[1NO
Pasaporte, Cédula).
A.3 | Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) o constancia [1SI[INO
correspondiente.
A.4 | Comprobante de Domicilio (Recibo de luz, agua o teléfono fijo [1Si[INO
no mayor a 3 meses).
A5 Aviso de Privacidad Simplificado (Anexo Il) puesto a [1SI [INO
disposicién de la persona solicitante.
B.1 | Documento Base que acredita causa/origen de posesion [1SI[]NO
(Contrato privado, donacién, etc.).
B.2 | Certificado de No Inscripcién original emitido formalmente por el [1SI[]INO
IFREM.
B.3 | Plano Manzanero Certificado expedido por la autoridad [1SI[INO
municipal competente.
B.4 | Certificado de Clave y Valor Catastral emitido por la autoridad [1Si[INO ”“enc;‘at de zy),.
correspondiente. 600 GrENto Gy ‘8,
— O & Lu.m.r,w ')0 ®
B.5 | Formatos y Certificaciones Municipales de No Adeudo [1si[1NO ,;;J {5 ‘/’0
integrados conforme al programa. G (_UL U | %
B.6 | Formato correspondiente al Impuesto sobre Adquisicion de []Sl [INO [] 4 Y/ R ‘(My : g
Inmuebles y otras Operaciones Traslativas de Dominio cuando y 3, /[Z 16 o
resulte aplicable. & g‘

AR A A AR A AR ALY &/Illllll

.
‘. 2,
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B.7 Boleta de pago del Impuesto Predial correspondiente al ejercicio [1Si[]INO
fiscal en curso.
B.8 Constancia o certificacion municipal que corresponda para [1Si[]NO
acreditar que el inmueble no forma parte del patrimonio
municipal, emitida por la autoridad competente conforme a la
legislacién aplicable.
B.9 Constancia expedida por la autoridad agraria competente [1Si [INO []
(Registro Agrario Nacional), que acredite que el inmueble no se | N/A
encuentra ubicado en ejidos o tierras comunales.
lll. VERIFICACION INMEDIATA DE CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD TECNICA
Criterio Evaluado Condicion Requerida Resultado de la revisién
preliminar
1. Régimen de Propiedad del Predio Naturaleza estrictamente particular [ ]CUMPLE [ ]NO CUMPLE
2. Extension Territorial del Inmueble Superficie total no mayor a 1,000 m? [ ]JCUMPLE [ ] NO CUMPLE
3. Limite de Valor Financiero Valor menor o igual a $947,969.00 pesos | [ ] CUMPLE [ ] NO CUMPLE

IV. OBSERVACIONES GENERALES Y RESULTADO DE LA RECEPCION PRELIMINAR

RESULTADO: [ ] DOCUMENTACION RECIBIDA PARA REVISION PRELIMINAR [1]
DOCUMENTACION INCOMPLETA (se indican los documentos pendientes)
28 Observaciones/Anotaciones:

4 2
(Acuse de Recibo) Nombre y Firma g

Nombre y Firma de la Persona Solicitante Personal adscrito a la Coordinacion

H. Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz | 2025-2027
Plaza Civica Dr. Gustavo Baz Prada, S/N. Tiainepantla de Baz, C.P. 54000, Estado de México.

Miércoles 21 de octubre de 2026



Coordinacién de Tenencia Tlalnepantla

H.AYUNTAMIENTO H

CONSTITUCIONAL DE de la Tierra y Control de .

e . y nuestra ciudad
Crecimiento Urbano 20252027

2025-2027

“2026. Afio del Humanismo Mexicano en el Estado de México”.

TERMINOS Y CONDICIONES

Impuesto Predial: condonacién del 100% de los adeudos correspondientes a los ejercicios fiscales 2021
a 2025 y de los accesorios legales causados respecto de esos ejercicios, a favor de las personas
contribuyentes que, en el marco del Programa, se presenten a regularizar sus adeudos durante 2026 y
acrediten encontrarse en el supuesto previsto en el articulo 14 de la Ley de Ingresos de los Municipios
del Estado de México para el Ejercicio Fiscal 2026. El impuesto correspondiente al ejercicio 2026 se

cubrira conforme a las disposiciones aplicables.

Impuesto sobre Adquisiciéon de Inmuebles y otras Operaciones Traslativas de Dominio (ISAI):
bonificacion del 100% del monto de la contribucion respecto de las operaciones de regularizacion que
cumplan el supuesto previsto en el articulo 15 de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de
México para el Ejercicio Fiscal 2026, en los términos que apruebe el Ayuntamiento y determine la

Tesoreria Municipal.

Tramites y Certificaciones Municipales: subsidio o bonificacién del 100% respecto de l@é@g\@ﬁgf%’a
municipales legalmente susceptibles de beneficio, conforme al presente Acuerdo y a |%§‘%J@6 !

aplicables: &
£
o Certificaciones de no adeudo de aportaciones de mejoras. 99
o Certificaciones de no adeudo de impuesto predial, clave y valor catastral. S
o Constancia de No Propiedad Municipal.
o Constancia de no afectacion a bienes y plano manzanero. ° A
/
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Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Tlalnepantla de Baz

Estado de México 2025 - 2027

C. RACIEL PEREZ CRUZ
Presidente Municipal Constitucional

C. Yanett Maribel Soto Diaz
Primera Sindica

C. Alonso Adrian Juarez Jiménez
Primer Regidor

C. Vladimir Orturio Gonzalez
Tercer Regidor

C. Julio Sebastian Rodriguez Gallardo
Quinto Regidor

C. Jesuas Yair Cruz Olivares
Séptimo Regidor

C. Patricia Leonila Abarca Figueroa
MNovena Regidora

C. Edna Valeria Sosa Juarez
Décima Primera Regidora

C. Irma Lorena Roa Lépez
Segunda Sindica

C. Maria del Rosario Aguirre Flores
Segunda Regidora

C. Rubi Correa Ortega
Cuarta Regidora

C. Aline Davila Huizar
Sexta Regidora

C. Perla Guadalupe Monroy Miranda
Octava Regidora

C. Jose Janitzio Soto Zamorano
Décimo Regidor

C. Eduardo Rojas Valerio
Décimo Segundo Regidor

C. Miguel Angel Bravo Suberville
Secretario del Ayuntamiento
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