----------------- En la Ciudad de Tlalnepantla, Cabecera del Municipio de
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, siendo las diecisiete horas con veintitrés i
minutos del dia veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, se reunieron
los integrantes del Ayuntamiento en la Sala de Cabildos “Benito Pablo Juarez\ V ,
Garcia” del Palacio Municipal, con el propdsito de celebrar la Quincuagésima
Novena Sesién Ordinaria del Ayuntamiento.
El Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera, Secretario del
Ayuntamiento, expres6: “Buenas tardes a todas y a todos, sean bienvenidas y
bienvenidos a la Quincuagésima Novena Sesion Ordinaria del Ayuntamiento, me
permito informar que el Licenciado Marco Antonio Rodriguez Hurtado,
Presidente Municipal Constitucional, en virtud de tener que atender asuntos de b/
gestion relacionados con su funcién, se disculpa de no asistir a la presente /
Sesion. Por lo que con fundamento en el primer parrafo del articulo 41 de Ia Ley
Organica Municipal del Estado de México, fungiré como Presidente de la Sesion,
por lo cual, pasaré lista de asistencia a las y los integrantes del Ayuntamiento,
con el proposito de verificar si existe el quérum legal para sesionar’.
Encontrandose presentes: Ciudadanas lIvette Yadira Campos Padilla, Primera
Sindica; Ciudadano Samuel Ugalde Chavez, Primer Regidor; Ciudadana Teresa
Gardufio Suarez, Segunda Regidora; Ciudadano Rafael Johnvany Rivera Lépez,
Tercer Regidor; Ciudadana Nadya de Jesis Cruz Serrano, Cuarta Regidora;
Ciudadano Victor Manuel Pérez Ramirez, Quinto Regidor; Ciudadana Veroénica
Liliana Rocha Vélez, Sexta Regidora; Ciudadano Christian Alejandro Quintana
Munoz, Séptimo Regidor; Ciudadano Ivan Moisés Gatica Lépez, Octavo Regidor;
Ciudadana Maria de Lourdes Curiel Rocha, Novena Regidora, Ciudad
Marisela Blanquet Torres, Décima Primera Regidora y Ciudadano Carlos Alberto |
Cruz Jiménez, Décimo Segundo Regidor”. \
. El Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera, Secretario del Or

b

Ayuntamiento, inform6 que la Ciudadana Arleth Stephanie Grimaldo Osorio,
Segunda Sindica y el Ciudadano Mauricio Ontiveros Salgado, Décimo Regidor,
se disculparon por no asistir a la Sesién, por lo que certificd la existencia de
quérum legal, en virtud de encontrarse presentes trece de los quince integrantes ||
del Ayuntamiento y declaré instalada la Quincuagésima Novena Sesién
Ordinaria del Ayuntamiento. Por otro lado, manifesté: “En términos de lo |
anterior, solicito la autorizacion de este Cuerpo Colegiado, conforme a lo
dispuesto por el articulo 91 del ordenamiento citado y 23 del Reglamento de
Cabildo, para que funja como Secretario de la Sesién el Licenciado Arturo -
Saavedra Cruz, Subsecretario del Ayuntamiento”. Levantado el sentido de la - ?
votacidn se aprobo por unanimidad de los Ediles presentes, por lo que le solicitd .
al Licenciado en cita, ocupara un lugar en la mesa y continuara con el desarrolio
del Orden del Dia. El Ciudadano Arturo Saavedra Cruz, Subsecretario d{k
Ayuntamiento y Secretario de la Sesién, expreso: “Por instrucciones del
Presidente de la Sesién, se procede a dar lectura al proyecto del Orden del Di
para la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria del Ayuntamiento y se somete
a consideracion en los siguientes términos:”
ORDEN DEL DIA |
l. Lista de asistencia, certificacion y declaracion del quérum legal. ------ \
Il.  Lecturay en su caso, aprobacién del Orden del Dia. \
1) Lectura y en su caso aprobacion del Acta referente a la Quincuagésima ":"{
Octava Sesion Ordinaria del Ayuntamiento. . )
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~ 2) Propuesta, andlisis, discusién y en su caso aprobacion, del Reglamento

de Construcciones de Tlalnepantla de Baz, Estado de México. ------------——-
| 3) Propuesta, andlisis, discusion y en su caso, aprobacién del Acuerdo por el
cual se autoriza condonar multas y recargos en los créditos fiscales
derivados de la falta de pago de contribuciones y aprovechamientos, del

il ejercicio fiscal del afio dos mil veintitrés y anteriores.

o 4) Propuesta, analisis, discusiéon y en su caso aprobacion del Acuerdo por el
4’ que se aprueba el Calendario Oficial de dias de descanso obligatorio y de
{

vacaciones del afio dos mil veinticuatro, en el Municipio de Tlalnepantla

de Baz, México.

5) Propuesta, analisis, discusion y en su caso, aprobacién del Acuerdo por el

cual se autoriza otorgar un apoyo econémico a la menor Jade Akasha

“J Gardufio Bureos a través de su padre el Ciudadano Francisco Jesus

Garduiio Casillas, para acudir al Campeonato Mundial Division I,

categoria B, organizado por la Federacion Internacional de Hockey sobre

(X Hielo (IIHF) en la Ciudad de Sofia en Bulgaria.
6)

Asuntos Generales.

lli. Clausura de la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento. -

El Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera, Secretario del
yuntamiento y Presidente de la Sesion, externd: “Gracias Secretario de la
Sesion, informe de los Asuntos Turnados a Comisiones o de asuntos recibidos”.
El Ciudadano Arturo Saavedra Cruz, Subsecretario del Ayuntamiento y
Secretario de la Sesion, externd: “Se da cuenta que, a través del oficio nimero
PM/0338/2023 el Licenciado Marco Antonio Rodriguez Hurtado, Presidente
Municipal, con fundamento en lo dispuesto por la fraccién XIX del articulo 48 de
la Ley Organica Municipal del Estado de México, informé a la actual Presidenta
de la Camara de Diputados de la Legislatura del Estado, las acciones realizadas
durante su Asistencia a San José Costa Rica, para la Ceremonia de Premiacion
de la Séptima Edicion al Gobierno Sustentable, en la que el Municipio fue
reconocido en tres categorias; documento cuya copia se les entregd para
mismos fines de informacién a este Cuerpo Colegiado”. El Ciudadano
mundo Rafael Ranero Barrera, Secretario del Ayuntamiento, Yy
residente de la Sesion, manifesté: si me permiten, solicito respetuosamente
se incluya como Sexto Punto del Orden del Dia, el siguiente Acuerdo,
recorriendose los puntos subsecuentes: ‘Propuesta, analisis, discusion y en su
caso aprobacion, del Acuerdo por el cual se autorizan las Reglas de Operacién
del Programa ‘Mujer de Negocios en Equilibrio”. ElI Ciudadano Ivan Moisés
Gatica Lopez, Octavo Regidor, manifestd: “Muy buenas tardes a todas y a
todos, solicitar en Asuntos Generales un tema relacionado con las Canchas
< Deportivas de San Miguel Chalma®. El Ciudadano Arturo Saavedra Cruz,
Subsecretario del Ayuntamiento y Secretario de la Sesion, sefialo: “Si me lo
permiten, agotariamos la votacidon para la inclusién del punto que esta
\ . proponiendo el Presidente de la Sesion y se incluya como Sexto Punto al Orden
?,‘K del Dia y agregariamos los Asuntos Generales, por lo que se consulta al
__\ Ayuntamiento si se aprueba la inclusion como Sexto Punto del Orden del Dia, el
" Acuerdo por el cual se autorizan las Reglas de Operacién del Programa ‘Mujer

,L de Negocios en Equilibrio’. Levantado el sentido de la votaciéon se aprobd por
/\ unanimidad de los Ediles presentes”. La Ciudadana Nadya de Jesus Cruz

| Al Serrano, Cuarta Regidora, expresé: “Buenas tardes, solicitar me puedan
';‘ -




registrar en un Asunto General sobre Presupuesto y Secretaria Técnica por
- favor”. El Ciudadano Arturo Saavedra Cruz, Subsecretario del Ayuntamiento
y Secretario de la Sesion, sefial6: “Se registra como Asunto General en el
Orden del Dia, al igual que el solicitado por el Ciudadano Ivan Moisés Gatic
Lopez, Octavo Regidor”. El Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera,
Secretario del Ayuntamiento, y Presidente de la Sesion, manifesto: “; Alguien
mas? No siendo asi, Secretario de la Sesién someta a consideracién del \
Ayuntamiento, el proyecto del Orden del Dia con las modificaciones aprobadas”.
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El Ciudadano Arturo Saavedra Cruz, Subsecretario del Ayuntamiento y 3
Secretario de la Sesién, sefial6: “Se consulta al Ayuntamiento si se aprueba el
Orden del Dia para esta Sesion, en los términos sefalados”. Levantado el
sentido de la votacion se aprobd por unanimidad de los Ediles, quedando de la

siguiente forma.
ORDEN DEL DIA
. Lista de asistencia, certificacion y declaracion del quérum legal. -----
II. Lectura y en su caso, aprobacién del Orden del Dia.
1) Lectura y en su caso aprobacién del Acta referente a la Quincuagésima
Octava Sesion Ordinaria del Ayuntamiento.
2) Propuesta, analisis, discusién y en su caso aprobacion, del Reglamento
de Construcciones de Tlalnepantla de Baz, Estado de México. ---------—-—---
3) Propuesta, analisis, discusion y en su caso, aprobacion del Acuerdo por el
cual se autoriza condonar multas y recargos en los créditos fiscales
derivados de la falta de pago de contribuciones y aprovechamientos, del
ejercicio fiscal del afio dos mil veintitrés y anteriores.
4) Propuesta, analisis, discusién y en su caso aprobacion del Acuerdo por el
que se aprueba el Calendario Oficial de dias de descanso obligatorio y de
vacaciones del afo dos mil veinticuatro, en el Municipio de Tlalnepantla
de Baz, México. \
5) Propuesta, analisis, discusién y en su caso, aprobacion del Acuerdo por el
cual se autoriza otorgar un apoyo econémico a la menor Jade Akasha
Gardufio Bureos a través de su padre el Ciudadano Francisco JesUs
Gardufio Casillas, para acudir al Campeonato Mundial Divisién I,
categoria B, organizado por la Federacién Internacional de Hockey sobre/)f“
Hielo (IIHF) en la Ciudad de Sofia en Bulgaria.
6) Propuesta, analisis, discusion y en su caso aprobacioén, del Acuerdo por el
cual se autorizan las Reglas de Operacién del Programa “Mujer de
Negocios en Equilibrio”. .
7) Asuntos Generales.
a) Intervencion del Ciudadano Ivan Moisés Gatica Lopez, Octavo Regidor,
con el tema “Canchas Deportivas de San Miguel Chalma”.
b) Intervencién de la Ciudadana Nadya de Jesus Cruz Serrano, Cuarta
Regidora, con el tema: “Presupuesto y Secretaria Técnica”.
. Clausura de la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento.
El Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera, Secretario del \.\
Ayuntamiento, y Presidente de la Sesion, manifesté: “Muchas gracias \

iz

Secretario de la Sesién, continGie con el desarrollo del Primer Punto del Orden
del Dia”. : _\__\i
. ElI Primer Punto del Orden del Dia, se refiri6 a la lectura y en su casg

aprobacion del Acta referente a la Quincuagésima Octava Sesién Ordinaria del', »\
: ‘ AR
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Ayuntamiento. El Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera, Secretario del
Ayuntamiento, y Presidente de la Sesién, expresé: “Muchas gracias, pregunto
" a esta Asamblea ;Alguien tiene algin comentario? No siendo asi, Secretario de
la Sesion, consulte a los Ediles si es de aprobarse el Acta referida, con dispensa
de lectura”. El Ciudadano Arturo Saavedra Cruz, Subsecretario del
. Ayuntamiento y Secretario de la Sesidn, externd: “Consulto a la Asamblea si
se aprueba el Acta referente a la Quincuagésima Octava Sesion Ordinaria del
Ayuntamiento, celebrada en fecha veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés
+ con dispensa de lectura”. Levantado el sentido de la votacién, se aprobd por

{7 unanimidad de los Ediles e informé que el punto quedd asentado en Actas. El

! Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera, Secretario del Ayuntamiento,

y Presidente de la Sesion, instruyé al Secretario de la Sesion, continuara con el
desarrollo del siguiente punto del Orden del Dia.

2. El Segundo Punto del Orden del Dia se refiri6 a la propuesta, analisis, discusion

~y Yyensu caso aprobacion, del Reglamento de Construcciones de Tlalnepantla de
! Baz, Estado de México. El Ciudadano Edmundo Rafael Ranero Barrera,
Secretario del Ayuntamiento, y Presidente de la Sesiéon, manifesté: “El
Reglamento de Construcciones de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, tiene

0:( por objeto establecer las bases conforme a las cuales el Municipio a través de la

Direccion de Desarrollo Urbano, regula las construcciones que se realicen en el

\ territorio municipal, con el fin de que satisfagan condiciones de seguridad
_estructural, habitabilidad, calidad, higiene, funcionalidad, sustentabilidad e
%agen urbana y las demas que resulten aplicables de conformidad con los
y rdenamientos y normas legales correspondientes; fijar las restricciones a la
construccion de edificaciones en términos de los ordenamientos juridicos
aplicables y establecer los mecanismos para asegurar el cumplimiento a las
disposiciones en materia de construcciéon que se lleven a cabo en el municipio.

En atencién a lo cual, pongo a consideracion de la Asamblea el presente
proyecto de Acuerdo y les consulto ¢ Existe algliin comentario? No siendo asi,
Secretario de la Sesion consulte a los Ediles si es de aprobarse el proyecto de
Acuerdo correspondiente”. El Ciudadano Arturo Saavedra Cruz,

,  Subsecretario del Ayuntamiento y Secretario de la Sesion, por instrucciones

i
i

( del Presidente de la Sesion, sometid a consideracion del Ayuntamiento el
I

siguiente proyecto de Acuerdo: “Con fundamento en lo establecido por los
articulos 115 fracciones | parrafo primero y Il parrafos primero y segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 112, 113, 116 parrafo
= primero, 122 parrafo primero, 124 parrafo primero y 128 fracciones Il y XIV de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México; 2, 3, 27 parrafo
primero, 29 parrafo primero, 31 fracciones |, XXXIX y XLVII, 48 fracciones Il, lll y
%XXVI, 164 y 165 de la Ley Organica Municipal del Estado de México; 5.1 y 5.5

fraccion |, 18.4 y 18.6 fracciones IV, IX y Xl del Cédigo Administrativo del Estado
de Meéxico. PRIMERO. Se aprueba el Reglamento de Construcciones de
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, en todos sus términos y alcances, de
conformidad al anexo Unico que forma parte del presente Acuerdo. SEGUNDO.
Se derogan todas las disposiciones administrativas, acuerdos y circulares de
_ igual o menor jerarquia de caracter municipal, que se opongan a los preceptos
; \ﬂ\ del presente Reglamento. TERCERO. Se instruye al Presidente Municipal para
el que, a través de la Direccién Juridica, realice las correcciones de forma y estilo
. previo a la publicacién del presente Reglamento. CUARTO. Se instruye a la
Secretaria del Ayuntamiento, publique en el Organo Oficial del Ayuntamiento de
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Tlalnepantla de Baz ‘Gaceta Municipal’, el Reglamento materia del presente '
Acuerdo. QUINTO. El presente Acuerdo comenzara a surtir efectos a partir del

dia siguiente de su publicacién”. Informé que, levantado el sentido de la
votacion, se aprobo por unanimidad de votos de los Ediles presentes y expresé

al Presidente de la Sesion que el punto de Acuerdo quedé asentado en Actas. - | |||
ANEXO '
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DE ‘
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- TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO. ---eemnnmmmmmmnnne
TiTULO PRIMERO

CAPITULO PRIMERO
----DISPOSICIONES GENERALES, OBJETO, FINALIDAD Y DEFINICIONES----
Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico e interés general y
" tiene por objeto: :
l. Establecer las bases conforme a las cuales el Municipio de Tlalnepantla
de Baz, Estado de México; a través de la Direccién de Desarrollo Urbano

regula las construcciones que se realicen en el territorio municipal, con el

fin de que satisfagan condiciones de seguridad estructural, habitabilidad,
calidad, higiene, funcionalidad, sustentabilidad e imagen urbana y las

demas que resulten aplicables de conformidad con los ordenamientos y
normas legales correspondientes. s

Il.  Fijar las restricciones a la construccion de edificaciones en términos de
los ordenamientos juridicos aplicables.

Ill. Establecer los mecanismos para asegurar el cumplimiento a las
disposiciones en materia de construccion que se lleven a cabo dentro del
territorio municipal.
Articulo 2.- La Direccion de Desarrollo Urbano es una dependencia de la
Administracion Publica Municipal, establecida por el H. Ayuntamiento de
Tlalnepantla de Baz, México, y tiene las atribuciones que le confiere el Cédigo
, Administrativo del Estado de México, el Cédigo Financiero del Estado de México
/'y Municipios, el Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México,
/el Bando Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, el Reglamento
/" Interno de la Administracion Publica Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de
México, este Reglamento y las demas disposiciones juridicas aplicables. ----------
Articulo 3.- Para efectos de este Reglamento, se entiende por:

L

V.

Ampliacion de la Obra Existente: Al acto por el cual se incrementa la
superficie construida, adicional a una existente;
Andador: A la modalidad de la via publica que por sus dimensiones se
encuentra destinada exclusivamente al transito de personas; ------—-------——-
Anuncio: Al rétulo de informacion, publicidad o propaganda que difunde
a los usuarios de las vias publicas y areas comunes, mensajes de
informacién general o relativos a la producciéon y comercializacion de
bienes y servicios asi como actividades civicas, politicas o culturales; ----
Arroyo Vehicular: A la superficie que forma parte de la via publica
destinada exclusivamente al desplazamiento de vehiculos; -———-—----—-----
Asentamientos Humanos: Al establecimiento de un conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integran;
Autorizacién Técnica Sustentable: A la opinién técnica vinculante y
obligatoria que emite la Direccion de Sustentabilidad Ambiental del
Municipio;




VIL.

VIII.

Xl

XIl.

X
XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.

XX

XXI1.

Ayuntamiento: Al 6rgano colegiado de representacion popular y de
gobierno constitucional del Municipio de Tlalnepantla de Baz, México,
integrado legalmente por miembros electos por mayoria de votos para
ocupar la ftitularidad de la Presidencia Municipal, Regidurias y
Sindicaturas;
Bando Municipal: Al Bando Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado
de México, vigente;
Banqueta: Al area destinada exclusivamente o prioritario para el transito

de peatones, comprendida entre el limite de la propiedad particular y la
superficie destinada al transito de vehiculos;

Camelldén: A la franja de terreno de anchura variable, identificada para (/
separar flujos de transito en una carretera o vialidad,; /

Cédula REMTyS: A la Cédula del Registro Municipal de Tramites y
Servicios, reconocida ante la Coordinacion General Municipal de Mejora
Regulatoria de Tlalnepantla de Baz, Estado de México;
Clausura: Al acto de autoridad por el cual se impide temporal o
definitivamente y, de manera parcial o total, el uso de un bien inmueble o
parte de él, asi determinado en resolucion definitiva de un procedimiento
administrativo que corresponda, como medida de seguridad de ejecucion
inmediata;
Codigo Administrativo: Al Cédigo Administrativo del Estado de México:;
Cédigo Financiero: Al Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios;
Codigo de Procedimientos: Al Cddigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México;
Construccion: A toda obra, edificacién o instalacion, asi como su
modificacidén, ampliacién o reparacion;
Construccion de Bardas: Al acto por el cual se construye o instala un
elemento divisorio sin importar su material, cuya Unica finalidad sea la de \J
delimitar un predio o inmueble de otro;
Construccion e Instalacion de Antenas para
Radiotelecomunicaciones: Al acto por el cual se construiran e
instalaran -~ en un predio o inmueble, antenas para J}?’
radiotelecomunicaciones, asi como todos los elementos que las ~
componen; :
Construccidn e Instalacion de Anuncios Publicitarios que requiera%
de elementos estructurales: Al acto por el cual se lleva a cabo, la
construccion, instalacion, colocacion, fijacion, modificacion o ampliacién/

de estructuras que soportan o sustentan anuncios;
Demolicion: Al acto por el cual se derriba una construccion existente.
Puede ser parcial o total;
Derecho de Via: A la franja de terreno de restriccion federal, estatal o
municipal, que corre paralela a ambos lados de una via de
comunicacion, de los rios y sus cauces, canales, bordos, presas, lechos §
acuiferos, lineas de alta tensién, gasoductos, oleoductos y vias férreas;

que se requiere para la construccion, conservacién, ampliacion,
proteccion y en general para el uso adecuado de la via de comunicacion;
Desarrollo Urbano: Al proceso de planeacion y regulacion de la \\
fundacién, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los Centros de w—\i
Poblacién; ~\
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Direccion: A la o el titular de la Direccién de Desarrollo Urbano del
Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México;
Director Responsable de Obra: A la persona fisica autorizada por la
Secretaria para actuar como auxiliar de las autoridades municipales de
construccion, que sera responsable de que en los proyectos y obras en
los que otorgue su responsiva, se cumplan las disposiciones de la
normatividad aplicable;
Estructura de anuncio: Al soporte, anclaje o edificacion donde se fije,
instale o coloque el anuncio;
Estructura Vial: Al conjunto de elementos complementarios destinados
a mejorar la funcionalidad, seguridad e imagen de una via publica, tales
como: puentes peatonales, alumbrado publico, drenaje, guarniciones,
banquetas, jardineria, arborizacién, cobertizos, bahias de ascenso y
descenso, asi como cualquier otra construccion o instalaciéon analoga; ---
Excavacion y Relleno: Al acto por el cual se lleva a cabo movimiento
de tierras en un predio o inmueble y que no constituyan explotacion de
bancos de materiales;

. Imagen Urbana: A la conjugacién de los elementos naturales y

construidos que forman parte del marco visual de los habitantes, (la
presencia y predominio de determinados materiales y sistemas
constructivos, el tamafo de los lotes, la densidad de poblacion, la
cobertura y calidad de los servicios urbanos basicos y, el estado general
de la vivienda), en interrelacion con las costumbres y usos de sus
habitantes (densidad, acervo cultural, fiestas, costumbres, asi como la
estructura familiar y social), ademas por el tipo de actividades
econdémicas que se desarrollan en el municipio;
Infraestructura Urbana: A los sistemas y redes de organizacién y
distribuciéon de bienes y servicios en los centros de poblacién; --------------
Inmueble: Al terreno con o sin construcciones; -
Licencia Municipal de Construccion: Al documento expedido por la
Direccion que autoriza para construir, ampliar, modificar o reparar una
construccion; ---
Licencia de Uso de Suelo: Al documento expedido por la Direccién que
norma el uso y aprovechamiento del uso de suelo en cuanto a la
densidad, intensidad y altura de un determinado inmueble; ---=--=----=m--m—-
Licencia Municipal de Anuncio: Es la autorizacién expedida por la
Direccién para la instalacion, colocacion, fijacion y distribucion en
materia constructiva;
Modificacion de la obra existente: Al acto por el cual se llevan a cabo
cambios, alteraciones y modificaciones interiores o exteriores en una
edificacion existente, que no coincide con los plancs previamente
autorizados por la Direccion;
Modificacion del Proyecto de una obra autorizada: Al acto por el cual
a una obra que cuenta con Licencia Municipal de Construccién vigente,
se le hacen modificaciones no autorizadas previamente por la Direccion;-

. Municipio: Al Municipio de Tlalnepantla de Baz, como entidad local

basica de la organizacién territorial del Estado, con personalidad juridica
y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines;

XXXVII.NOM: A las Normas Oficiales Mexicanas de observancia obligatoria

expedidas por las dependencias federales competentes, que establecen
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reglas, especificaciones, atributos, directrices, caracteristicas o
prescripciones aplicables a un producto, procesos, instalacion, sistema,| |
actividad, servicio o método de produccion;

XXXVIll. Normas Técnicas: A las Normas Técnicas Estatales

XXXIX.

XL.

XLI.

XLIL

XLII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

Complementarias de Construccion, de observancia obligatoria, emitidas
por las dependencias o unidades administrativas del Estado de México; -

¢

Normas de Uso y Aprovechamiento del Suelo: A las establecidas en
el Plan que determinan el aprovechamiento constructivo que tiene un
predio; [
Obra Nueva: Al acto por el cual se construirda una edificacion en un
predio;
Ocupacion del Inmueble: Al acto de darle el uso y la funcién al
inmueble para el cual fue creado; |
Permiso de Obra: A la autorizacion que otorga la Direccién para obras 4

menores, utilizaciéon de la via publica y rotura de banqueta y pavimento,
en términos de los ordenamientos legales aplicables;
Plan: Al Plan de Desarrolio Urbano Municipal de Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, vigente;
Plano Arquitectonico: A la representacion grafica bidimensional de un
proyecto arquitectonico, que describe los espacios a desarrollar en un ;
inmueble. Se compone al menos de plantas, cortes o secciones y |
|

fachadas o alzados. Estas proyecciones horizontales y verticales se |
componen ademas de niveles, cotas, ejes, letreros o rotulos, lineas de
corte y cualquier otra simbologia convencional;
Plano Estructural: A la representacion grafica bidimensional de un
proyecto estructural, el cual se compone de todos aquellos elementos |
que permiten la descripcion-interpretacion de la subestructua\‘ﬁ“"
superestructura y demas componentes que dan seguridad estructural a d
una construccion, todo ello derivado de un analisis estructural que se
contiene en la memoria de calculo correspondiente;
Plano de Instalaciones: A la representacion grafica bidimensional de un
proyecto de instalaciones, mismo que se compone de todos aquellos -
elementos que permiten la descripcidn-interpretacion de la—%
infraestructura y servicios hidraulicos, sanitarios, eléctricos y especiales

“como resultado de su respectivo analisis que se contiene en la memoria

XLVIL.

XLVIII.
XLIX.

LI

correspondiente;
Poseedor: A la persona fisica o juridica colectiva que detenta
juridicamente la posesion, original o derivada, de un inmueble
determinado;
Predio: Al terreno con o sin construccion;
Propietario: A la persona fisica o juridica colectiva que acredite
juridicamente la propiedad de un inmueble determinado;
Proyecto Ejecutivo: Al conjunto de proyectos arquitecténicos,
estructurales, de instalacién hidraulica, de instalacion sanitaria, de
instalacion eléctrica y, en su caso, de instalaciones especiales; los
cuales son necesarios para llevar a cabo una construccion; --------—--------

s

- Reglamento: Al presente Reglamento de Construcciones de

Tlalnepantla de Baz, Estado de México;




LII.
\
LI,
LIV.
J
LV
LVI.

[)( i

LVIII.

_temporal, parcial o total y provisional o definitiva;

wlif=

Reglamento Interno: Al Reglamento Interno de la Administracion
Publica Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de México; ----------—---
Reparacion que afecte elementos estructurales de una obra
existente: Al acto por el cual se sustituyen elementos que afectan la
estabilidad estructural de la construccion. Comprende el reforzamiento
de cimientos; la demolicién o construccion parcial o total, de muros de
carga; columnas o de cualquier otro elemento que se considere esencial
en la estructura de sustentacion de la construccion; asi como la
colocacion de techumbres que agregan peso a la estructura; ----------------
Reparacion que no afecte elementos estructurales de una obra
existente: Al acto por el cual se llevan a cabo obras tendientes a
restaurar o reparar elementos dafiados de una edificacion, sin afectar
elementos estructurales; -
Restriccion: A la reduccién en el uso de un derecho sobre un bien
inmueble;
Secretaria: A la Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura del
Gobierno del Estado de México;
Subdireccion: A la o el titular de la Subdireccién de Autorizaciones y
Verificaciones Urbanas dependiente de la Direccion;
Suspension: Al acto administrativo por el cual la Direccion ordena
mediante procedimiento administrativo correspondiente, detener el
proceso constructivo, con la finalidad de que las cosas se mantengan en
el estado en que se encuentran, por un tiempo determinado, debido a la
realizacion de actos contrarios o que violenten las disposiciones
normativas aplicables en materia de desarrollo urbano, pudiendo ser

Titular: A la persona fisica o juridico colectiva que legalmente se haya
acreditado; y quien, mediante una solicitud, obtiene una licencia o
permiso expedido por la Direccion;
Uso de Suelo: Al fin particular a que podra destinarse determinada area
o predio, de conformidad con lo establecido por el Plan;
Ventanilla de Tramites y Servicios: Al area de atencién al ciudadano,
encargada de recibir y turnar para su atencion, toda la documentacion y
tramites dirigidos a la Subdireccion y Jefaturas de Departamentos
adscritos a la Direccion;
Verificadores: Al servidor publico capacitado y facultado de la Direccion
encargado de realizar inspecciones, verificaciones y notificaciones en las
construcciones ubicadas en el territorio municipal, quienes deberan
acreditarse ante el propietario o poseedor;
Via Publica: A las calles, avenidas, cameliones, pasajes y en general,
todo espacio de dominio publico y uso comun, que por disposicion de la
autoridad, o por razén del servicio, esta destinado al transito de
personas, vehiculos o cosas;
Vialidad: Al conjunto de vias o espacios geograficos que se destinan
fundamentalmente al transito de vehiculos y personas, asi como para
alojar instalaciones. Por su extension territorial la vialidad puede ser:
local, urbana, suburbana, regional, estatal, nacional e internacional; ------
Vivienda: Al inmueble que tiene como unica finalidad el ser habitado por
personas y en donde éstas desarrollan las actividades esenciales de la
vida;
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LXVi. Vivienda Unifamiliar: Inmueble destinado a vivienda que es
aprovechado como una unidad exclusiva porque se tiene el derecho de
uso exclusivo, en términos de las disposiciones legales aplicables; y--—-—-
LXVIl. Vivienda Plurifamiliar: Es el inmueble que es susceptible de usarse
como viviendas independientes por pertenecer a distintos propietarios o \
poseedores derivados. Para su aprovechamiento independiente, existen
salidas a un elemento comun sobre el cual los propietarios o poseedores
derivados tienen derecho compartido de propiedad o posesion, o bien
dichas viviendas cuentan con salida independiente a la via publica, en
términos de las disposiciones legales aplicables.
CAPITULO SEGUNDO
----------- DE LA COMPETENCIA Y ORGANIZACION DE LA DIRECCION---mnmmme-
Articulo 4.- La Direccién es una dependencia de la Administracién Publica
Municipal, que a través de sus unidades administrativas propone, regula,
supervisa, autoriza obras de construccidn que se desarrolla en el territorio
municipal y, en su caso, aplica las medidas de seguridad y sanciones que
correspondan. :
Articulo 5.- Para el despacho de los asuntos exclusivos de las construcciones,
la Direccion se auxiliara de las areas bajo su cargo, las cuales atenderan la
emisién de licencias y autorizaciones urbanas, la planeacion urbana y politica
territorial, asi como la de verificacion urbana de las obras en el territorio
municipal.
Articulo 6.- Para los efectos del presente Reglamento, corresponde a la
Direccion, ademas de las atribuciones contenidas en los Libros Quinto y Décimo
Octavo del Codigo Administrativo, del Reglamento Interno y demé
disposiciones juridicas aplicables; el despacho de las siguientes atribuciones
especificas:

)

U

\

l. Aplicar, vigilar y promover el cumplimiento del presente Reglamento; -—-—%
. Autorizar las licencias, permisos y expedir las constancias para los

predios, asi como para las construcciones;
1. Autorizar los formatos de la solicitud de las diversas licencias, asi como
de los permisos y constancias para predios y construcciones a que s

de los accesorios que correspondan, por concepto de la prestacion de
los servicios de emision de licencias, permisos, constancias y todos

refiere este Reglamento; |
V. Expedir el documento para el pago de las contribuciones y, en su caso, -
aquellos que determine para tal efecto, el Cédigo Financiero;--—------------

V. Autorizar los permisos para la ocupacion de la via pablica en materia de
desarrollo urbano, de acuerdo a la normatividad establecida;-------—-—-—-—-—--

VI.  Autorizar los permisos de obras menores que sean solicitados por los
propietarios o titulares de los predios;

VII.  Autorizar la conservacion, remodelacion, rehabilitacion y adaptacion de
cualquier tipo de obra; y

VIII. Aplicar y ordenar la ejecucion de las medidas de seguridad, asi como de

las infracciones y sanciones que sean aplicables en cada caso, cuando <
resulten procedentes. L
Articulo 7.- Corresponde a la o el titular de la Subdireccion, ademas de aquellas |
contenidas en el Reglamento Interno, el despacho de las siguientes atribuciones _\
\\\-L\a
[\

especificas:
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Coordinar y supervisar el desarrollo de las actividades de los
Departamentos a su cargo; .
Supervisar la expedicion de las licencias, permisos y constancias para la
C construccidn, remodelacion, demolicion o modificacion de proyectos;------
L. Revisar las ordenes de pago respecto de los servicios proporcionados

e-}? por los Departamentos a su cargo; y
\A Revision de las licencias, permisos y constancias de construccién, previo
a la autorizacién de la Direccién.
Articulo 8.- Corresponde a la o el titular del Departamento de Licencias y
Autorizaciones Urbanas, ademas de aquellas que se encuentran contenidas en
el Reglamento Interno, el despacho de las siguientes atribuciones especificas:---
I. Dar tramite y realizar la revision, analisis, estudios técnicos y legales de
todas las solicitudes de construccion turnadas para su atencion;------——---
Il. Elaborar las cuantificaciones y érdenes de pago de las solicitudes para
f la construccién, remodelacién, demolicién o modificacion de proyectos; y
Hl. Elaborar las licencias, permisos y constancias para la construccion,
remodelacién, demolicion o modificacion de proyectos.
Articulo 9.- Corresponde a la o el titular del Departamento de Planeacion
Urbana y Politica Territorial, ademas de aquellas que se encuentran contenidas
en el Reglamento Interno, el despacho de las siguientes atribuciones
especificas:
l.. Dar tramite y realizar la revision, analisis, estudios técnicos y legales de
todas las solicitudes de los permisos de modificacion o reparacion de
fachadas que ocupen temporalmente la via publica para ejecucion de
trabajos;
l. Elaborar cuantificaciones y ordenes de pago para los permisos de
modificacion o reparacion de fachadas que ocupen temporalmente la via
publica para ejecucion de trabajos; y _ --
lil. Elaborar permisos de ocupacion temporal de via publica para ejecucion
- de trabajos de reparacion de banqueta o rotura de pavimento; asi como
‘;"}: para modificacién o reparacion de fachada.
/' Articulo 10.- Corresponde a la o el titular del Departamento de Verificacion
-,i' Urbana, ademas de aquellas que se encuentran contenidas en el Reglamento

) “_"_““*-—C-:-__)

i

I interno, el despacho de las siguientes atribuciones especificas:

I Realizar inspecciones y visitas de verificacion a predios o inmuebles no
autorizados para su desarrollo, independientemente de su forma de

/é tenencia de la tierra y su régimen juridico, con el objeto de determinar si

se encuentran en areas susceptibles de que se les aplique las politicas
de consolidacion;
1. Llevar a cabo inspecciones y visitas de verificacion a predios o
inmuebies con el objeto de vigilar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas aplicables respecto de los proyectos autorizados y el uso de
- suelo destinado al predio; y
1. Acatar y ejecutar los procedimientos administrativos, asi como las
sanciones o medidas de seguridad de ejecucion inmediata que
procedan, por violaciones a las disposiciones juridicas aplicables.--—--------
CAPITULO TERCERO

Yl

| Articulo 11.- Toda construccion que se edifique dentro del territorio municipal,
M\ se sujetara a lo siguiente:

\
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l. A las disposiciones establecidas en el Libro Quinto y su Reglamento; al !
Libro Décimo Octavo, ambos del Codigo Administrativo, el presente '\
Reglamento, al Plan; a las Normas Técnicas y las demas disposicioned
juridicas aplicables;

Il A la obtencion de la correspondiente Licencia o Permiso de Construccion \
para su ejecucion; P

. Debera contar con la Autorizacién Técnica Sustentable; )

V. A la obtencidon de la respectiva Constancia de Terminacion de Obra, al

finalizar los trabajos constructivos autorizados:

V. A observar la normatividad de uso y aprovechamiento del suelo L
contenido en el Plan;

VI. A cumplir con los cajones de estacionamiento que establezca el Plan y la
normatividad aplicable; sin perjuicio de lo anterior, se debera considerar |
lo siguiente:

A. Toda edificacion debe contar con el nimero de cajones de
estacionamiento que determine la normatividad aplicable, de
acuerdo a su tipo y uso; ' : o

B. Asi mismo, en los estacionamientos publicos y privados, deberan
considerar el nimero de cajones de estacionamiento, que establece
la normatividad, para personas con discapacidad, debidamente
sefialados y disefnados;

C. El area destinada a estacionamiento, incluyendo pasillos de
circulacién, areas de espera, cajones y rampas debera cumplir con
las disposiciones generales para el estacionamiento de vehiculos
establecidas en el Plan y la Ley de Movilidad del Estado de Méxiw'\:\_\

no se permitira el establecimiento de usos distintos que reduzcan el 2-\
area de estacionamiento o que afecten, de alguna forma, las normas \
minimas de seguridad, accesos y circulacion de vehiculos o
peatones; y — -

D. Los estacionamientos publicos deben contar con carriles separados
para la entrada y salida de los vehiculos; asi como area de espera
techada para la entrega y recepcién de vehiculos; casetas de control
y; sanitarios suficientes para los usuarios y empleados; asimismo,
los que estén a descubierto deben tener drenaje y estar bardeados
en sus colindancias con los predios vecinos.

VII.  Garantizara su iluminacién, ventilacién y asoleamiento, asi como la
mitigacién de los efectos negativos que puedan causar a las
construcciones contiguas; quedando prohibido para tal efecto lo
siguiente:

A. Construir, habilitar o instalar ventanas en colindancias
perpendiculares a lotes vecinos para iluminar o ventilar los espacios; 2
asi como para asomarse en cualquier nivel del inmueble; de igual
manera, no se podran construir balcones u otros elementos
voladizos semejantes del lado del limite que separa los predios; ------

B. Tener vistas de costado o perpendiculares a lotes vecinos, tampoco ‘i
pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma
propiedad, si no hay un metro de distancia, misma que se medira a !
partir de las lineas de separacion de los predios o inmuebles, ello de
conformidad al Cédigo Civil Federal, &




